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Téxtii_che_ Festsetzungen

1.

- Im allgemeinen Wchn‘gebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO zu-
~ lassigen :

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden sowie nicht stérenden Handwerksbe-
triebe (Nr. 2), : _ ' -

- Anlagen fiir sportliche Zwecke (Nr. 3)

ausgeschlossen. .

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestand-

teil des Bebauungsplanes.

Innerhalb der Fliche mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist
eine Anpflanzung von Biumen und Striuchern wie folgt vorzunehmen:

‘a) Innerhalb der Fliche mit der Bezeichnung ,,A1* sind nur standortgerechte Biume und

Straucher entsprechend dem der Begriindung als Anlage beigefiigten Pflanzschema -
mit der Bezeichnung A anzupflanzen.
b} innerhalb der Fliche mit der Bezeichnung ,,A2 sind nur standortgerechte Biume und

Straucher entsprechend dem der Begriindung ais Anlage beigefiigten Pflanzschama. . .

mit der Bezelchnung B anzupflanzen, :
¢) Innerhalb der Fliche mit der Bezeichnung ,,A3" sind nur standortgerechte Einzeibiu-
me im Abstand von mind. 10 m zu pflanzen. Als Gehélzarten kommen dabei heimi-
. sche, hochstimmige Obsthiume (Kirsche, Apfel), Hainbuche (Carpinus betulus) oder
Feldahorn (Acer campestre) zur Verwendung.
d) Als Pflanzqualititen sind Hochstimme, 2*v, mit Ballen, Stammumfang 10-12 cm zu
verwenden,
- Die Striucher sollen die Qualititen 2*v Strauch mit einer Hohe von 60 bis 100 cm auf-
weisen, ‘
e) Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres
Abganges durch neue zu ersetzen. :

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zulidssigen Steliplitze
und Garagen sind nur in den berbaubaren Fliichen zullissig. '

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht -

berbaubaren Flichen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhaib der
liberbaubaren Flichen zuldssig. Davon ausgenommen sind Grundstiickseinfriedun-gen.

Héhe der baulichen Anlagen nach § 9 Abs, 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO:
Die zuldssige Firsththe (FH) ist auf maximal 86,50 m dber NN festgesotzt.

Die nach § 19 Abs, 4 Satz 2 i.V.m. Satz 1 BauNVvVO aligemein zuiissige Uberschreitung der
GRZ um bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen Aniagen ist nicht zuliissig.

Je Wohngeb#ude sind bei Einzelhdusern maximal 2 Wohnungen und bei depelhéusem
je Doppelhaushilfte maximal 1 Wohnung zulissig (§ 9 Abs. 1. Nr. 6 BauGB). '

Die MindesthauplatzgroBe betrigt 700 m?;
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Planzeichenerklémng | Textlich

Art der baulichen Nutzung
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- - Antagen f
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Py Siehe textliche Festsatzung Mr. 1, Nr. 7 und Nr. 8 toll das Bat
2. Innerhalb d
: elng Anpfla
MaB der baulichen Nutzuny a) IE?!:;;Z;
mit dar
GR7 | Grundflichenzahl i b} Innerha
sisha textlichs Fastsetzung Nr. 6 Striuch
’ mit der
. ¢} Inwnerha
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d) Als Pfia
Hhe baulicher Anlagen, als Hochstmag, bazogen auf Héhe Giber NN varwens
h max. | siehe textliche Festsetzung Nr. 5 Dis S5
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1) Dio Geh
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Abgang:
3. Die nach §
und Garage
i offena Bauweise
4. Dle nach §
harbaubare:
dberbatbar
------ Baugrenze
5. Hohe derbe
Dis zullissic
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fidchen fiir MaBnahmen zum )
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft 8. gipgz“:;htﬁs!
=1L 4| VUmgrenzung von Flichen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwickleng
L;ALAZAZ ] von Boden, Natur und Landschaft {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 7. Js Wohnge!
TI.3) siehe textliche Festsetzung Nr. I ' j:uu;p:igh:
8.  Die Mindest!

Fliichen fiir Versorgungsanlagen, fiir dis Abfallentsorgimg und
Abwasserbeseitigung sowile fiir Ablagerungen

Fliche filr Versorgungsantagen

@ Zweckbestimmung: Elektrizitst

Sonstige Planzeichen

——s—wa| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung
(§1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNV()

i Bt Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Flichen {8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.
Ir 6 BauGB)

Beginatigte: dffentliche Vor- und Entsargungstriger und die jeweillgen Elgentdmer der
Baugrundstitcke

Grenze des riumiichen Geltungsbereiches




