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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und N, 3 BauNvo zuldssigen

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden sowie nicht stérenden Handwerkshetriebe
(Nr- 2)| ’

- Anlagen fiir sportliche Zwecke (Nr. 3)

ausgeschlossen.

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtiichen Vorschriften’ zuldssigen Stellplitze und
Garagen sind nur in den iiberbaubaren Flichen Zuldssig, -

~ Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht iiberbauba-

ren Flichen zul#ssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur inne_rhalb der Gberbaubaren
Flachen zuldissig. Davon ausgenommen sind Grundstﬂckseinfriedunge_n. '

Héhe der baulichen Anlagen nach § 9 Abs, 2 BauGB und § 16 Abs, 2 Nr. 4 BauNvo:
Die zuldssige Firsthéhe (FH) Ist auf maximai 86,50 m iiber NN festgesetzt,

Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 i.V.m. Satz 1 BauNVO allgemein zuldssige I'Jberschreitung der GRZ
um bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen Anlagen ist nicht zulissig,

chnung A anzupflanzen,
b) Innerhalb der Fliche mit der Bezeichnung ,,A2" sind nur standortgerechte Biume und Striu-

cher entsprechend dem der Begriindung als Aniage beigefiigten Pflanzschema mit der Bezei-
chnung B anzupflanzen. ' '

~ ¢) Innerhalb der Fliche mit der Bezeichnung ,,A3" sind nur standortgerechte Einzelbdume im Ab.

stand von mind. 10 m zy pflanzen. Als Gehdlzarten kommen dabei heimische, hochstimmige

Obstbiume (Kirsche, Apfel), Hainbuche (Carpinus betulus) oder Feldahorn (Acer campestre)
Zur Verwendung.

d) Als Pflanzqualititen singd Hochstimme, 2*v, mit Ballen, Stammumfang 10-12 ¢cm zu verwenden,

»

e) Die Gehblze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhaiten und im Falle ihres Abganges
durch neue zu ersetzen, :
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(55 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; 88 111 BaUNVO )

/ Allgemeina Wohngebiate
(§ 4 BaulVO)

sishs taxtilche Fsstsetzung Nr, 1 und Nr. 4

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(85 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 NT'1 BauGB, § 16 BauNvO ) *

Grundflichenzahl

GRZ

Zahider Voligeschosso

Héhe baulicher Aniagsn
h max. | slehs toxtliche Festsatzund Nr.4

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs, 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offens Bauweise

o]

Abweichends Bauwslise
a slohe textliche Festsetzung Nr. 8

Baugrenze

e L

VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALLENTSORGUNG, ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 8 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs, 8 BauGB)

Fidchen filr Varsargungsanlagen

@ Elektrizitit

SCHUTZ PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
{§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 8 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGE)

[ B Fléchen fir Magsnahmen zum Schutz, zut Pliege und zur Entwlcklung von

! l=  Natur und Landschaft
TT. 7T alahe textiiche Festsetzung Nr. 7

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung oder Festsetzung

]
&
®
[
[ ]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 Bau(8) .

Nachrichtlich:

Wassemchutzgshiet
@ i B | Das Plangebiet llegt insgesamt |nnerhaib der Zone WII B das Wasserschutzoebia-
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