Gemeinde Ehra- Lessien

Samtgemeinde Brome, Landkreis Gifhom
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Bauleitplanung der Gemeinde Ehra- Lessien

Bebauungsplan "Grundfeld, Il. Abschnitt"

Neufassung fur den Teilbereich westlich der StralRe Grundfeld
im Ortsteil Lessien
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Planzeichenerkldarung (§2 Abs.4, 5 PlanZV90)

l. Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
(Einschrénkungen gem. § 1 Abs. 2 texti. Festsetzungen)

Sondergebiet Private Pferdehaltung (§ 11 Abs.2 BauNVO)
(Zweckbestimmung und Art der Nutzung gem. § 1 Abs. 1
der textl. Festsetzungen)

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Grundfiachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVQO)

nur Einzel- oder Doppelhduser in offener Bauweise
zuldssig (§22 Abs.2 BauNVO)

Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVQ)
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenverkehrsfliche

5. Grinfiachen (§ S Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflache

Grunflache - privat Zweckbestimmung it. textlicher
Festsetzung

6. sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von
Baugebieten

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ‘
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§ 1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(1) Das Sondergebiet Private Pferdehaltung dient der Haltung von
Reitpferden im privaten Wohnumfeld. Zul&ssig sind Einrichtungen und
Anlagen der Haltung von bis zu drei Pferden je Grundstiick, die dafir
erforderlichen Nebenanlagen sowie Garagen und Nebenanlagen der
Wohnnutzung.

(2) GemaR § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Aligemeinen
Wohngebieten alle Ausnahmen gemas § 4 Abs. 3 BauNVO unzulassig
sind.

(3) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im Allgemeinen

Wohngebiet nur Wohngeb&ude mit maximal zwei Wohnungen zulassig
sind.

§ 2 Private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fur die privaten Grunfldchen wird als Zweckbestimmung Hausgarten
und Flachen far sportliche Zwecke fiir den Pferdesport festgesetzt.
Bauliche Nebenanlagen der Gartennutzung und des Pferdesportes sind
nur in Form von Einfriedungen zuléssig.

§ 3 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB)

(1) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf den
privaten Granflachen im Plangebiet eine Gesamtflache von 643 m? mit
einer geschlossenen Gehdlzhecke aus standortgerechten einheimi-
schen Laubgeholzarten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.
Die Anpflanzungen sind in der Pflanzdichte je 3m? Pflanzflache ein
Strauch und je 30 m? ein Baum vorzunehmen.

(Artenempfehlung gem. untenstehender Liste)

(2) Die Anpftanzungen nach Abs.1 werden mit folgenden Fléchenanteilen
den Flurstiicken im Plangebiet zugeordnet:

Flurstlick 70/7 mit 347 m?, Flurstiick 69/1 mit 191 m?, Flurstiick 68/6 mit
105 m? (alle Flurstiicke Flur 14 Gemarkung Ehra - Lessien)

Hinweise: Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone
IIB des Wasserschutzgebietes Westerbeck. Die Bestimmungen der
- Trinkwasserschutzzonenverordnung sind zu bertcksichtigen.




Baume Straucher und Gehblze
Quercus robur - Stieleiche Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Fraxinus exelsior - Gemeine Esche Corylus avellana HaselnuR
Acer platanoides - Spitzahom Ligustrum vulgare Liguster
Tilia cordata - Winterlinde Rosa canina Wildrose
Malus sylvestres - Wildapfel Crataegus spec. WeiRdomn
Prunus avium - Vogelkirsche Prunus spinosa Schiehdom
Pyrus pyraster - Wildbime Viburnum opulus Gewdhnlicher
Acer pseudo- - Bergahom Schneeball
platanus Euonymus Européisches
europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Rote Hecken-
kirsche




