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Gemeinde: Ehra - Lessien
Ortsteil: Lessien
Bebauungsplan: "Langer Kamp"

1. Anderung und Erweiterung

e T ohite ke Magdeburger Ring 2- 10
| stadtplaner 38518 Gifhorn

Tel. 05371/18806 Fax 05371/18805 e-mail w.goltz@argoplan.de

Mafstab: 14: 1.000

Datum: 17.05.2006
gedndert:




I ‘”/‘W/////%

Textliche Festsetzungen

I. Artder baulichen Nutzung
gemiB § 9 (1) Nr. 1 BauGB L.V.m. § 4 BauNVO

1. Im Dorfgeblet (MDe) werden In Anwendung des § 1 (5) BauNVO die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4,
Nr. 6, Nr. 8 und Nr, 9 BauNVO allgemein zuldssigen
- Betriebe zur Be- und Verarbeltung und Sammlung land- und forstwlrtschaﬂllcher
Erzeugnlisse (Nr. 4) o0 Se 0 mam BEAC
- sonstige Gewerbebetrlebe (Nr.6},
-  Gartenbaubetriebe (Nr. 8) und
- Tankstellen (Nr. 8)
ausgeschlossen,
Dle gem. § 5 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind nicht Bestandtell des Bahauungsplanes.

. MaR der baulichen Nutzung
gemiB § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i.V.m. §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO

5. Im MDe-Gebiet Ist dle nach § 19 Abs, 4 Satz 2 |.V.m, Satz 1 BauNVO allgemeln zuldssige
Oberschreltung der GRZ um bis zu 30 % durch die hier genannten baulichen Anlagen
zuldsslg. Ausgonommen davon sind die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO genannten Zufahrten.

6. Im MDe-Geblet sind bel Wohngeb#uden Je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen bzw. je
Doppelhaushiifte maximal 1 Wohnung zuldssig.

7. a) Die ErdgeschoBfertigfuBbodenhthe (OKFF EG) der Gebdude darf nicht héher als 0,75
m Uber dem Bezugspunkt liegen.
b) Die zuliissige FirsthShe (FH) Im gesamten Baugeblet ist auf maximal 3,50 m {iber dem
Bezugspunkt festgesetzt.
Bezugspunkt ist dle mittlere H5henlage der StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) des
zugehdrigen StraBenabschnittes.

8. Im MDe-Geblet sind die gem. § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften
zuldssigen Stellpldtze (hlerzu gehdren auch Uiberdachte Stellplitze - Carports) sowie
Garagen nur in den (Uberbaubaren Fldchen zuldssig.

10. Im MDe-Geblet sind die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften
auch In den nicht Gberbaubaren Flichen zuldssigen Nebenanlagen und Elnrichtungen
nur Innerhalb der Uberbaubaren Flichen zuldssig.

Davon ausgenommen sind nur Grundstlckseinfriedungen.

11. Dle Mindestbauplatzgréle betriigt:
a) bel Einzelhdusemn 700 m?;
b} bel Doppelhausbebauung je Doppelhaushilfte 400 m?;

Ill. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB

13. Innerhalb der Fliche mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
und der Bezelchnung "A1" Ist In elner Breite von 3,00 m sine Anpflanzung von Biumen
und Striuchem wie folgt vorzunehmen:

Anzupflanzen sind Feldahorn, Sandbirke, Eberesche, Roter Hartriegel, Haselnu8, Schlehe,
Hundsrose und Schwarzer Holunder.

Dio Gehdlze sind gom. § 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauG8 zu unterhalten und im Falle ihres
Abganges durch glelchartige neue zu ersetzen.

14. Innerhalb der Fitiche mit der zelchnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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10.

1.

13.

14.

15.

16.

- Gartenbaubetriebe (Nr. 8) und

- Tankstellen (Nr. 9)

ausgeschlossen.

Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
gemdB § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB I.V.m. §§ 16 {(2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO

Im MDe-Gebiet Ist dle nach § 19 Abs. 4 Satz 2 |.V.m. Satz 1 BauNVO allgemein zul3ssige
Uberschreitung der GRZ um bis zu 30 % durch dle hier genannten baulichen Anlagen
zuldssig. Ausgenommen davon sind die In § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO genannten Zufahrten.

im MDe-Geblet sind bel Wohngebduden |e Einzelhaus maximal 2 Wohnungen bzw. je
Doppethaushilfte maximal 1 Wohnung zuldssig.

a) Die ErdgeschoBfertigfuBbodenhshe (OKFF EG) der Gebdude darf nicht héher als 0,75
m Uber dem Bezugspunkt llegen.

b) Dle zuldssige Firsththe (FH) Im gesamten Baugebiet Ist auf maximal 9,50 m Uber dem
Bazugspunkt festgesetzt,
Bezugspunkt Ist dle mittlere H6henlage der StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) des
zugehbrigen StraRenabschnittes.

Im MDe-Gebiet sind dle gem. § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften
zultissigen Stellplitze (hierzu gehbren auch Uberdachte Steliplitze - Carports) sowie
Garagen nur In den {iberbaubaren Fl&chen zuldssig.

Im MDe-Geblet sind dle nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften
auch in den nicht Oberbaubaren Fldchen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen
nur Innerhalb der dbarbaubaren Flichen zulisslg.

Davon ausgenommen sind nur Grundstlckseinfriedungen.

Dls Mindestbauplatzgrbe betriigt:
a) bel Einzelhdusem 700 m?,
b) bel Doppelhausbebauung je Doppelhaushilfte 400 m?;

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB

Innerhalb der Fliche mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
und der Bezelchnung “A1" Ist in elner Brelte von 3,00 m elne Anpfianzung von Biumen
und Striuchem wie folgt vorzunehmen:

Anzupflanzen sind Feldahorn, Sandbirke, Eberesche, Roter Hartrlegel, HaselnuB, Schiehe,
Hundsrose und Schwarzer Holunder,

Die Gehbize sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres
Abganges durch gleichartige neue zu ersetzen.

Innerhalb der Fliche mit der zelchnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
und der Bezelchnung "V4" Ist in einer Breite von 3,00 m eine Anpflanzung von Bdumen
und Striuchern wile folgt vorzunehmen:

Anzupflanzen sind Feldahorn, Sandbirke, Eberesche, Roter Hartrlegel, HaselnuB8, Schiehe,
Hundsrose und Schwarzer Holunder.

Dle Gehdize sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle Ihres
Abganges durch gleichartige neue zu ersetzen.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB mit demr Bezelchnung V2" gekennzeichneten Gehdlze
sind zu erhalten und im Falle lhres Abganges durch standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.

Der Eingriff In den Naturhaushalt, den die Gemelnde aufgrund lhrer planerischen
Entscheldung innerhalb des Plangebletes vorbereltet, wird durch die MaBnahmen
ausgeglichen, die entsprechend dem Kapitel "Ausgleichsmafnahmen” des Gutachtens
zur "Emmittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs auf der Grundlage der
naturschutzrechtiichen Regelungen” durchzufiihren sind.

Die AusgleichsmaBnahmen werden dem Flurstiick 39/20 tlw. In der Flur 15 der Gemarkung
Ehra-Lesslen entsprechend zugeordnet.




Art der baulichen Nutzung

MDe

Dorfgeblete (§ 5 BauNVQ)
slehe textliche Festsetzung Nr. 1

‘MaB der baulichen Nutzung S

GRZ

h max.
9,50m

Grundflichenzahl
slehe textliche Festsetzung Nr. 5

Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR

Hdhe baulicher Anlagen, als HéchstmaB, in m Uber elnem Bezugspunkt
slehe textliche Fastsetzung Nr. 7

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0

o e — —

offene Bauwelise

nur Einzel- und Doppelh#duser zulissig
siehe textliche Fastsetzung Nr. 6 und Nr. 11

Baugrenze

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

©

Fliche fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitit

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwlcklung von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft {(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 8 BauGB)
slehe textliche Festsetzung Nr. 13 und Nr. 14

zu erhaltender Baum
siehe textliche Festsetzung Nr. 15

Sonstige Planzeichen

=1
=il

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
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