Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemall §1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in §5 Abs. 3
BauNVO bezeichneten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes werden.

Als Bezugspunkt im Sinne des § 18 BauNVO fur die Festsetzung von
Trauf- und Firsthohen auf den Baugrundsticken gilt die Hohenlage der
Begrenzung der StralRenverkehrsflachen (Gehweghinterkante), gemessen
auf der Mitte des insgesamt angrenzenden, das Grundstuck erschliel3en-
den StralRen- oder Wegeabschnittes. Von der festgesetzten Begrenzung
der Traufhohe ausgenommen sind die Traufen untergeordneter Aufbauten
des Hauptdaches wie z.B. Dachgauben.

Bauweise, Uiberbaubare Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die geschlossene
Bauweise durch Grundstuckszufahrten unterbrochen werden darf.

Gemal § 23 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass von der festgesetzten
Baulinie ausnahmsweise ein Zurtcktreten von Teilen der Gebaude bis zu
zwei Meter zulassig ist.

Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Gemall § 12 Abs. 6 i.V.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt,
dass auf den Flachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der
stralRenseitigen Baugrenze oder Baulinie die Errichtung von Garagen,
uberdachten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen unzulassig ist.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Baumpflanzungen gleicher
Arten zu ersetzen.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass 10% der Grund-
stucksflache mit standortgerechten Geholzen gemaly nebenstehender
Pflanzliste zu bepflanzen sind.

Ortliche Bauvorschrift gem. § 84 NBauO

Raumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Ehra- Mitte".

Dachformen, Dachneigung, Dachfarben

Im Geltungsbereich sind nur Gebaude mit den Dachformen Satteldach,
Walmdach oder Pultdach zulassig. Asymmetrische Dachformen sind
unzulassig. Die Dachneigung der Gebaude, hat mindestens 30 Grad und
hochstens 45 Grad zu betragen. Bei landwirtschaftlichen Beriebsgebauden
sind auch Dachneigungen von mindestens 15 Grad zu- lassig. Die Fest-
setzung gilt nicht fiir Uberdachungen mindestens zweiseitig offener
Terrassen, Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und untergeordnete
Nebengebaude.

Dachdeckung

Die Dachdeckung der geneigten Dacher ist mit Dachziegeln oder
Betondachsteinen auszufuhren. Fur landwirtschaftliche Betriebsgebaude
sind ausnahmsweise auch andere Dachdeckungen zulassig.

Es sind nur Dachdeckungen mit roter bis rotbrauner Dachfarbe folgender
RAL- Bereiche zulassig: RAL 3002 - 3004, 3009, 3011, 3013, 8011, 8012,
8014 - 8016 und deren Zwischentone. Die Verwendung glasierter oder
glanzender Materialien ist unzulassig. Ausnahmen konnen fur Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie zugelassen werden.

Solarenergieanlagen

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dachern sind nur
zulassig, wenn sie entweder flachenbundig in die Dachflache integriert
sind oder wenn sie bei einer Anbringung oberhalb der Dachoberflache in
ihrer Gesamtheit eine geschlossene rechteckige Flache je Dachflache
bilden. (vgl. Erlauterungsskizze in der Begrundung)

Baustoffe

An den GebaudeaulRenflachen sind Fachwerkimitationen, Baustoffimitate
aus Kunststoffen, Metall oder bituminierten Pappen sowie die Verwendung
von glasierten und glanzenden Materialien unzulassig. Dies gilt nicht fur
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

Einfriedungen

Einfriedungen angrenzend an StralRenverkehrsflachen sind nur als Zaune
aus Holz, Metall oder Mauerwerk oder aus einer Hecke mit einer Hohe von
maximal 1,2 Meter zulassig.

Schlussbestimmungen

Ordnungswidrig handelt, wer im Geltungsbereich dieser Satzung (Pkt.1)
eine Baumalnahme durchfuhrt oder durchfuhren lasst, die nicht den in
Pkt. 2- 6 genannten Anforderungen entspricht. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer Geldbul3e gem. § 80 Abs. 3 u. 5 NBauO geahndet werden.

Hinweis zur ortlichen Bauvorschrift:

Die vorstehenden Bestimmungen regeln allgemeine Anforderungen an die Ge-
staltung von AuRenbauteilen. In der Umgebung von denkmalgeschutzten
Bauten sind zusatzlich die Bestimmungen des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes zu beachten, die zu deutlich starkeren Einschrankungen der
Gestaltungsfreiheit fuhren konnen. Dies betrifft sowohl den Ausschluss von
vorstehend als zulassig eingestuften Dachformen, Dachneigungen und Dach-
farben als auch weitergehende Einschrankungen der Kubatur der Baukorper
und der Fassadengestaltung.

Geholzliste gemaR den Empfehlungen des Dorferneuerungsplanes

Qualitat 2 x verpfl. o. Ballen, 80-100 cm

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Zweigriffliger
Weilddorn (Crataegus laevigata), Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehe (Prunus spinosa), Roter Holunder (Sambucus racemosa), Schneeball
(Viburnum opulus)
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GEMEINDE EHRA - LESSIEN, SAMTGEMEINDE BROME, LANDKREIS GIFHORN

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikell 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. 1 S. 1728) i.V.m. § 10
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt
geandert Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds.
GVBI. S. 244) hat der Rat der Gemeinde Ehra- Lessien
den Bebauungsplan "Ehra- Mitte" im Ortsteil Ehra be-
stehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen und einer o&rtlichen Bauvor-
schrift als Satzung beschlossen.

L.S.

Ehra- Lessien, den 04.01.2021 gez. Bdse
Der Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ehra- Lessien hat in seiner
Sitzung am 20.03.2020 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes im Verfahren nach § 13a BauGB beschlos-
sen. Eine Umweltprifung wird nicht durchgefiihrt. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
26.06.2020 ortsublich bekanntgemacht worden.

L.S.

Ehra- Lessien, den 04.01.2021 gez. Bése
Der Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Malstab 1:1.000
Gemarkung: Ehra- Lessien Flur:10

Die diesem Lageplan zu Grunde liegenden Angaben des
amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen geschutzt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand 05.03.2020). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Umringsgrenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. Die Bescheinigung gilt
nur fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

L.S.
Gifhorn, den 08.01.2021 gez. Jurgens

im Auftrage

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde durch das
Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing.
Jaqueline Funke, 39167 Irxleben, Abendstralte 14a/
30161 Hannover, Gretchenstralle 27 erarbeitet.

L.S.

Hannover, den 22.12.2020 gez. J. Funke
Architekt fur Stadtplanung
Planverfasser

Hinweise:
1. Das Plangebiet befindet

innerhalb der in Aufstellung befindlichen

Wasserschutzzone [lIB des Wasserschutzgebietes Ruhen. Die Bestimmungen der
Trinkwasserschutzzonenverordnung sind zu berucksichtigen sobald diese wirksam

wird.

2.Im Plangebiet ist mit dem Auftreten archaologischer Funde zu rechnen. Dabei
handelt es sich um Bodendenkmale gemall §3 Abs.4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Erdarbeiten im Planbereich unterliegen daher
einer Genehmigungspflicht durch die untere Denkmalschutzbehorde gemal® § 13
NDSchG. Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren Denkmalschutzbehérde /
Kreis- und Stadtarchaologie Gifhorn zu beantragen und wird nur unter Auflagen und

Bedingungen erteilt

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Ehra-Lessien hat am 17.06.2020
den Entwdirfen des Bebauungsplanes und der Begrin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 26.06.2020 und
wiederholt am 21.08.2020 ortsublich bekanntgemacht.
Die vorbezeichneten Entwirfe haben vom 31.08.2020
bis zum 01.10.2020 einschliellich gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

L.S.

Ehra- Lessien, den 04.01.2021 gez. Bdse
Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ehra- Lessien hat den
Bebauungsplan nach Abwagung der Anregungen
gemall §3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am
18.11.2020 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie
die Begrindung beschlossen.

L.S.

Ehra- Lessien, den 04.01.2021 gez. Bdse
Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist durch die
Gemeinde Ehra- Lessien gemal §10 Abs.3
BauGB am 15.01.2021 ortsiblich bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
rechtsverbindlich geworden.

L.S.

Ehra- Lessien, den 18.01.2021 gez. Bdse
Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind beachtliche Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften nicht geltend
gemacht worden.

Ehra- Lessien, den

Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind beachtlicheMangel der
Abwagung beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Ehra- Lessien, den

Gemeinde Ehra- Lessien

Samtgemeinde Brome, Landkreis Gifhorn

Bebauungsplan "Ehra- Mitte"
mit ortlicher Bauvorschrift
im Ortsteil Ehra

im Verfahren nach § 13a BauGB

Abschrift der Urschrift

Mafstab: 1:1.000
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