Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

1.
(1)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen
Wohngebieten Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO flr

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht zulassig sind.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 Abs. 2 Nr. 3
bezeichneten Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke in
den allgemeinen Wohngebieten nur ausnahmsweise zulassig sind.

Als Bezugspunkt im Sinne des § 18 BauNVO fur die Festsetzung von
Firsthéhen auf den Baugrundstiicken gilt die Hohenlage der Begrenzung
der StralBenverkehrsflachen (Gehweghinterkante), gemessen auf der Mitte
des insgesamt angrenzenden, das Grundstuck erschlieRenden Stral’en-
oder Wegeabschnittes.

MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dass Baugrundstiicke
mit Ausnahme der Grundstlicke im WA1 Gebiet flir Einfamilienhduser eine
MindestgrélRe von 650 m? und flr Doppelhaushalften eine Mindestgrolie
von 350 m? aufweisen muissen.

Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemal § 12 Abs. 6 i.V.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt,
dass auf den Flachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der
strallenseitigen Baugrenze die Errichtung von Garagen, uberdachten
Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit
Ausnahme von Einfriedungen unzulassig ist.

hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den Baugebiets-
teilen in denen nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig sind je Einzelhaus
oder je Doppelhaus (insgesamt bestehend aus zwei Doppelhaushalften)
maximal zwei Wohnungen zulassig sind.

Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird festgesetzt, dass je Baugrundstick
im Sinne von Pkt. 2 nur eine Zufahrt zur Strallenverkehrsflache mit einer
Breite von maximal 5 m zulassig ist.

Flihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Versorgungsleitungen
(Stromleitungen, Telekommunikationslinien, Breitbandkabel, Fernwarme,
etc.) sind ausschliel3lich unterirdisch zu verlegen.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gemall §9 Abs.1 Nr.25a BauGB wird festgesetzt, dass in den
allgemeinen Wohngebieten die Baugrundsticke zu 5% der Grund-
stucksflache mit standortgerechten, gebietsheimischen Laubgehdlzen zu
bepflanzen sind. Die gemall Satz 1 festgesetzten Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die nicht Uberbauten Flachen des Grundstlicks, sofern sie nicht fir die
Zuwegung des Hauptgebaudes und der Nebenanlagen bendtigt werden,
sind als Grunflachen mit offenem oder bewachsenem Boden anzulegen
und zu unterhalten. Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder Stein-
schittungen sind unzulassig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare
Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit
wassergefullten Gartenteichen zulassig.

Ortliche Bauvorschrift gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 80 und § 84 NBauO

raumlicher Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gemal § 84 Abs. 3 NBauO gilt fir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Kampenfeld I, 1. Bauabschnitt".

Dachformen, Dachneigung

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO wird festgesetzt, dass asymmetrische
Dachformen der Hauptdacher der Gebaude unzulassig sind. Die
Dachneigung hat in den eingeschossigen Bereichen mindestens 25 Grad
und hochstens 45 Grad und in den zweigeschossigen Bereichen
mindestens 25° und hochstens 35° zu betragen. Die Festsetzung gilt nicht
fur Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude. Fur
dem Hauptgebaude untergeordnete Terrassenliberdachungen, die zu
mindestens zwei Seiten dauerhaft offen sind und bis auf die an das
Gebaude angebaute Seite transparent ausgefihrt werden (einschliel3lich
Dach) sind ebenfalls Ausnahmen zulassig.

Solarenergieanlagen

Gemall §84 Abs.3 Nr.1 NBauO wird festgesetzt, dass Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dachern nur zulassig sind, wenn
sie entweder flachenbiindig in die Dachflache integriert sind oder wenn sie
bei einer Anbringung oberhalb der Dachoberflache in ihrer Gesamtheit
eine geschlossene rechteckige Flache je Dachflache bilden. Dachflachen-
fenster kdnnen ausnahmsweise in die Flache einbezogen werden, wenn
sie zusammen mit den Kollektoren eine geschlossene rechteckige Flache
bilden.

Baustoffe

Gemall §84 Abs.3 Nr. 1 NBauO wird festgesetzt, dass an allen Ge-
baudeaulenflachen Fachwerkimitationen, Baustoffimitate aus Kunst-
stoffen, Metall oder bituminierten Pappen sowie die Verwendung von
glasierten und glanzenden Materialien unzuldssig sind. Dies gilt nicht far
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

Einfriedungen

Gemall § 84 Abs. 3 Nr.3 NBauO wird festgesetzt, dass Einfriedungen
angrenzend an StralRenverkehrsflachen nur als transparente Zaune mit
einem Offnungsanteil von mindestens 60% aus Holz, Holzverbund-
werkstoffen, Metall oder Mauerwerk oder aus einer Hecke mit einer Héhe
von maximal 0,8 Meter zulassig sind. Kunststoffeinlagen in den Zaunen
sind unzulassig. Ausnahmen von der Héhe kénnen fur Grundstlcke, die
zweiseitig an oOffentliche Stralen angrenzen, fir eine StralRenseite zu-
gelassen werden.

Einfriedungen angrenzend an den Aullenbereich und an offentliche
Granflachen dirfen nur als Hecke aus Laubgehélzen bestehen. Die Hecke
darf durch einen Maschendraht- oder Stabgitterzaun mit einer Hohe von
maximal 1,8 m erganzt werden. Zufahrten und Zugange zu Grundstiicken
sind von diesen Bereichen aus unzulassig.

Schlussbestimmungen

Ordnungswidrig handelt, wer dieser ortlichen Bauvorschrift nach § 80
Abs. 3 der NBauO zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit
einer GeldbulRe geahndet werden (§ 80 Abs. 5 NBauO).

Hinweise

Als gebietsheimische Geholze gemald Nr. 7 Abs. 1 der textlichen Fest-
setzungen gelten die Arten der Gehdlzauswabhlliste fir landschaftspflege-
rische Zwecke des Landkreises Gifhorn, die flir die im Plangebiet vorzufin-
denden Standortbedingungen geeignet sind (sieche Begriindung Anlage 1).
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone 11IB des
Wasserschutzgebietes Westerbeck. Die Bestimmungen der Trinkwasser-
schutzzonenverordnung sind zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet befindet sich in einem erdfallgefahrdeten Gebiet der
Gefahrdungskategorie 3 (geringes Erdfallrisiko) gemal den Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers vom 23.02.1987, AZ 305.4-24110/2.
Fir Bauvorhaben im Plangebiet wird empfohlen, bezlglich der Erdfall-
gefahrdung entsprechende Sicherungsmallnahmen gemaly der der Be-
grundung beigefligten Tabelle des LBEG zu berticksichtigen.
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fur Anlieger uber-
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GEMEINDE EHRA - LESSIEN, SAMTGEMEINDE BROME, LANDKREIS GIFHORN

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634) i.V.m. § 10 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) jeweils in den Fassun-
gen der letzten Anderungen hat der Rat der Gemeinde
Ehra- Lessien den Bebauungsplan "Kampenfeld Il
1. Bauabschnitt" im Ortsteil Ehra bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen und einer ortlichen Bauvorschrift als Satzung
beschlossen.

Ehra- Lessien, den Der Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ehra- Lessien hat in seiner

Sitzung am ......ccccueeene die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemall §2 Abs.1 BauGB am ........ccceeu. ortsublich

bekanntgemacht worden.

Ehra- Lessien, den Der Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Malstab 1:1.000
Gemarkung: Ehra- Lessien Flur:

Die diesem Lageplan zu Grunde liegenden Angaben des
amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen geschutzt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand 05.03.2015). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Umringsgrenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. Die Bescheinigung gilt
nur fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Gifhorn, den
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde durch das
Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing.
Jaqueline Funke, 39167 Irxleben, Abendstralle 14a
erarbeitet.

Irxleben, den Architekt fur Stadtplanung

Planverfasser

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4, 5 PlanZV)

l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
(Einschrankungen gem. Nr. 1 Abs. 1 - 2 der textlichen Festsetzungen)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ), (Zahlenhéhe als Beispiel)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald (Zahlenhéhe als Beispiel)
TH4 m Traufhdhe baulicher Anlagen als Hochstmald uber dem

Bezugspunkt nach Nr. 1 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

Firsthohe baulicher Anlagen als Hochstmald uber dem
Bezugspunkt nach Nr. 1 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

FHO9m

2. uberbaubare Flachen, Bauweise, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3 nur Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung It. Planeintrag

4. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung Elektrizitat

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
offentliche Grunflachen
Zweckbestimmung siehe Planeintrag

o) Spielplatz

6. sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
von Grunflachen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

-

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Ehra-Lessien hat am ...............
den Entwdirfen des Bebauungsplanes und der Begrin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am .........cccceeeee orts-
Ublich bekanntgemacht.

Die vorbezeichneten Entwirfe haben vom .................
bis zum ..o einschliellich gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Ehra- Lessien, den Der Burgermeister

Erneute offentliche Auslegung

ienhatam .................
Bebauungsplanes und

Der Rat der Gemeinde Ehra- Less
den geanderten Entwdirfen des
der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche
Auslegung gemall §3 Abs.2 BauGB beschlossen.
Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu
den geanderten Teilen zugelassen werden. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
................... ortsublich bekanntgemacht.

Die vorbezeichneten Entwurfe haben vom ..................
bis zum .......... einschlieBlich gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

d

Ehra- Lessien, den Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ehra- Lessien hat den
Bebauungsplan nach Abwagung der Anregungen
gemall §3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am
.................. als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie
die Begrindung beschlossen.

Ehra- Lessien, den Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist durch die
Gemeinde Ehra- Lessien gemall §10 Abs.3
BauGB am ..o ortstiblich bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
rechtsverbindlich geworden.

Ehra- Lessien, den Der Blurgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind beachtliche Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften nicht geltend
gemacht worden.

Ehra- Lessien, den

Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind beachtlicheMangel der
Abwagung beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Ehra- Lessien, den

Gemeinde Ehra- Lessien

Samtgemeinde Brome, Landkreis Gifhorn

J

Bauleitplanung der Gemeinde Ehra- Lessien

Bebauungsplan "Kampenfeld Il, 1. Bauabschnitt"

im Ortsteil Ehra

Entwurf Juli 2021

mit Anderungen geman Beschluss des Gemeinderates vom 21.07.2021
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