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Pianzeichenerkidrung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
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Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
)| siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr. 2

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ Geschossflachenzahl

GRZ | Grundftichenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

/ED\ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

------ Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereich des seit dem 31.03.1995 rechtsverbindli'chen Teilbereiches des
Bebauungsplanes

— — — —| Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
" _| Begiinstigter: LandE Wolfsburg-Fallersleben




Textliche Festsetzungen zum B-Plan
»Hinter den Héfen“(in Kraft seit 31.03.1995)

T

im Mischgebiet (MI) sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO allgemein zulissigen
Nutzungen sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Zulassigen Nutzungen
ausgeschilossen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahrisweise zu-
lssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungspianes.

Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind nach § 22 Abs. 2 BauNVO in der offenen Bauwei-
se nur Einzel- und Doppelhiuser zuléssig.

Die Flachen mit der Festsetzung Pflanzgebot (pfg) gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
dienen zum einen als Schutzpflanzungen und zur Abschirmung bzw. zur Eingriinung zur
offenen Landschaft hin und zum anderen ais AusgleichsmaBnahme im naturschutz-
rechtlichen Sinn. Die angegebenen Breiten diirfen nicht unterschritten werdzn. Die Fli-
chen sind mit heimischen Gehélzen (s. Aniage zur Begriindung) zu bepflanzen. Angin-
gige Gehdlze sind durch neue zu ersetzen. Im Falle der Zuwiderhandlung handeit es sich
um eine Ordnungswidrigkeit nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit §2
BauGB.

Als Ausgleich fiir den Eingriff im naturschutzrechtiichen Sinn ist pro 100 m? versiegelter
Fldche ein heimischer Baum zu pflanzen (s. Anlage zur Begriindung).

Auf der im Plan fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes festgesetzten Flichen ist ein
Larmschutzwall mit einer Héhe von mindestens 3,00 m iiber Fahrbahnoberkante des
jeweiligen StraRenabschnittes der Bundesstrafie 248 zu errichten und mit standortge-
rechten Gehélzen zu bepflanzen.

Bei der gekennzeichneten Fliche (WA®) handeit es sich um ein durch StraBenverkehrs-
gerausche vorbelastetes Gebiet. Beim erstmaligen Einbau oder Erneuerung von Aufen-
bauteilen muB das resuitierende SchalldimmaR von AuBenbauteilen bei Gebiudeseiten
die unmittelbar zur Bundesstrafe 248 ausgerichtet sind, mindestens 40 dB betragen und
bei querverlaufenden Gebiudeseiten mindestens 35 dB. Der Nachweis hat nach DIN
4109 zu erfolgen. Die Festsetzung gilt nur fiir Gebiudeteile in einem ausgebauten Dach-
geschof,

Textliche Festsetzungen zum B-Plan
,Hinter den Héfen*, 1. Anderung

Im aligemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die innerhalb des Geltungsbereiches bisher unzuldssig vorhandenen landwirtschaftlichen
Nutzungen im Nebenerwerb sind allgemein zulassig. Anderungen, Nutzungsénderungen
und Erneuerungen dieser Anlagen sind ausnahmsweise zuléssig (§ 1 Abs. 10 BauNVO).
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