Bauleitplanung der Gemeinde Ehra-Lessien

3. Anderung Bebauungsplan
"Hinter den Hofen II" im Ortsteil Ehra

im Verfahren nach § 13a BauGB

ABSCHRIFT DER URSCHRIFT

PUY, et = - L ERE TS R TR -
BTN T

Hinter dan Hdfen

oy
L
= L o g
] _7.“‘ ) Q'_“_:.'.“EU'

poi 7 e
\ ? ﬁ-:‘s‘_gf_
:E’.'glg ';\}'l\ :}:L;i‘l'l _1.'3

=

'. \ Kampenfeld
1

Biiro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung / Dipl.Ing.Jaqueline Funke
39167 Irxleben, AbendstraBe 14a/ Tel.Nr. 039204 / 911660 Fax 911670



3. Anderung Bebauungsplan "Hinter den Héfen I1" im Ortsteil Ehra - Gemeinde Ehra-Lessien

Verfahrensvermerke

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | $.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. 1 S. 1722), und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch das Ge-
setz vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311), hat der Gemeinderat Ehra-Lessien die 3. Anderung
des Bebauungsplanes "Hinter den Haéfen 11", bestehend aus der untenstehenden textlichen Fest-
setzung, als Satzung beschlossen.

Ehra-Lessien, den 15.09.2016

gez. Jenny Reissig (Siegel)
Die Blirgermeisterin

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat Ehra-Lessien hat in seiner Sitzung am 15.04.2015 die Aufstellung der
3. Anderung des Bebauungsplanes "Hinter den Hofen II" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am 24.07.2015 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Ehra-Lessien, den 15.09.2016

gez. Jenny Reissig (Siegel)
Die Blrgermeisterin

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Gemeinderat Ehra-Lessien hat am 15.04.2015 dem Entwurf der Anderung des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 24.07.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 03.08.2015
bis 07.09.2015 gemaft § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Ehra-Lessien, den 15.09.2016

gez. Jenny Reissig (Siegel)
Die Blrgermeisterin
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3. Anderung Bebauungsplan "Hinter den Hofen II" im Ortsteil Ehra - Gemeinde Ehra-Lessien

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden gemalt § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 10.05.2015 bis
12.06.2015 stattgefunden.

Ehra-Lessien, den 15.09.2016

gez. Jenny Reissig (Siegel)
Die Blrgermeisterin

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat Ehra-Lessien hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes nach Abwégung der
Stellungnahmen gemal § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 20.01.2016 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Ehra-Lessien, den 15.09.2016

gez. Jenny Reissig (Siegel)
Die Burgermeisterin

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Hinter den Hofen 11" ist
geman § 10 Abs. 3 BauGB am 21.10.2016 im Mitteilungsblatt der Samtgemeinde Brome bekannt
gemacht worden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit am 21.10.2016 rechtsverbindlich geworden.
Ehra-Lessien, den 24.10.2016

gez. Jenny Reissig (Siegel)
Die Birgermeisterin

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Ehra-Lessien, den

Die Bilirgermeisterin
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3. Anderung Bebauungsplan "Hinter den Héfen 11" im Ortsteil Ehra - Gemeinde Ehra-Lessien

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Anderung des Bebauungsplanes sind Méngel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Ehra-Lessien, den

Die Birgermeisterin

Anderung der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan

Text alt:
8

D.ie nach § 19 Abs.4 Satz 2 i.V.m. Satz 1 BauNVO zuldssige Uberschreitung der GRZ um bis zu
50% durch die hier benannten baulichen Anlagen ist nicht zulassig.

Text neu:

ersatzloser Entfall der Festsetzung

Inhaltsverzeichnis der Begriindung
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3. Anderung Bebauungsplan "Hinter den Héfen 11" im Ortsteil Ehra - Gemeinde Ehra-Lessien

Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes "Hinter den Hofen 11"
im Ortsteil Ehra, Gemeinde Ehra-Lessien

1. Rechtsgrundlagen

Der Anderung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

¢ Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

e Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509)

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 30.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206)

e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 434).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der ﬂnderung des Bebau-
ungsplanes

In der Gemeinde Ehra-Lessien sind im Osten des Ortsteiles Lessien die Bebauungspléne "Hinter
den Hofen", "Hinter den Hofen II" und " Hinter den Hofen [II" wirksam. Sie wurden in den Jahren
1994, 1999 und 2013 durch offentliche Bekanntmachung rechtsverbindlich.

In vorgenannten Bebauungspldnen wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 bis 0,3 festge-
setzt, die eine aufgelockerte Einzelhausbebauung gewahrleistet. Im Bebauungsplan "Hinter den
Hofen |I" wurde zusatzlich die gemak § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO allgemein zuléssige Uber-
schreitung der Uberbaubaren Flachen durch:

e (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14

e bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Grundstick lediglich
unterbaut wird

ausgeschlossen.

Dieser Ausschluss wurde mit einer Verminderung des Versiegelungsgrades begriindet. Im
Rahmen der Umsetzung und der Fortentwicklung der baulichen Nutzung im Geltungsbereich,
insbesondere durch die Schaffung zuséatzlicher Stellplatze flir Fahrzeuge der Familienmitglieder
hat sich die durch Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen Uberbaubare Flache fUr eine be-
stimmungsgemafie Nutzung als nicht ausreichend erwiesen. Weiterhin ist diese Begrenzung in
den Festsetzungen der angrenzenden Bebauungspléne "Hinter den Hofen" und "Hinter den
Hofen IlI" nicht enthalten, weshalb im Sinne der Rechtsgleichheit in den stadtebaulich gleich zu
betrachtenden Baugebieten ein Entfall dieser Festsetzung geboten ist.

Die Anderung dient der angemessenen Befriedigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung.
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3. Anderung Bebauungsplan "Hinter den Héfen II" im Ortsteil Ehra - Gemeinde Ehra-Lessien

3. Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschleunigten Verfahrens geman
§ 13a BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Plane, die der Wiedernutzbarmachung von
Brachflachen oder der Nachverdichtung im Innenbereich dienen. Diese Voraussetzungen sind im
Plangebiet gegeben.

Das Plangebiet ist Bestandteil des besiedelten und bebauten Bereiches des Ortsteiles Ehra. Die
geplante Anderung beinhaltet eine Verdichtung von Siedlungsflachen. Sie entspricht somit den
Zielen der Forderung der Innenentwicklung der Gemeinde.

Far die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prufen:

1) Die zuldssige Grundfliche darf 20.000 m? nicht (iberschreiten. Bei einer Uberschreitung von
20.000 m? bis 70.000 m? ist eine Vorpriifung nach den Kriterien der Anlage 2 zu §13a BauGB
durchzufiihren.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fir das gemaf den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete) muss ausge-
schlossen werden kénnen.

zu Punkt 1)
Der Bebauungsplan "Hinter den Héfen II" beinhaltet eine zulassige Grundfidche baulicher An-

lagen von insgesamt 11.670 m2 und bleibt damit deutlich unterhalb des Schwellenwertes von
20.000 m2.

zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des Umwelt-
vertraglichkeitspriifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind in der Regel in allgemeinen
Wohngebieten nicht zuldssig. Die der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegenden Vor-
haben der Errichtung von Wohngebauden sind nicht umweltvertraglichkeitsprifungspflichtig.

zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden kon-
nen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des § 1 Abs. 7 Buchstabe b BauGB.

Die Voraussetzungen flr eine Durchfiihrung im Verfahren nach § 13a BauGB sind somit ge-
geben.

4. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Anderung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren geman § 13a Abs.1 Nr.1 BauGB aufgestellt. GemaR § 13a
Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 und 3 BauGB. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB nicht durchgefiihrt wird und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird.
Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes "Hinter den Hofen II" ist damit nicht umwelt-
prifungspflichtig.
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3. Anderung Bebauungsplan "Hinter den Héfen 11" im Ortsteil Ehra - Gemeinde Ehra-Lessien

Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m2, dass gemaf § 13a Abs. 2
Nr. 3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig anzusehen sind. Der Gesetzgeber hat damit die Anwendung der Eingriffsregelung ge-
mafk § 1a Abs. 3 Satz 1-4 BauGB fiir Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren bis zu einer
Grundflache von 20.000 m? suspendiert. Hintergrund dieser gesetzlichen Regelung ist die
Forderung der Innenentwicklung von Orten durch Nachnutzung von Brachflachen bevor eine Ent-
wicklung in den Auftenbereich erfolgt. Damit soll der Grundsatz eines schonenden Umgangs mit
Grund und Boden und der Schutz der Bodenfunktion geférdert werden.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht den vorstehenden Ausfiihrungen. Durch eine mal}-
volle Verdichtung des Innenbereiches wird ein tiberwiegend in seiner Bodenfunktion nachhaltig
beeintrachtigter Bereich einer geordneten baulichen Nutzung zugefiihrt, wodurch andere Flachen
auBerhalb des Siedlungsbereiches mit intakter Bodenfunktion erhalten bleiben kénnen.

Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und Land-
schaft im Rahmen der Abwagung nicht zu berlicksichtigen waren. Eine angemessene Beriick-
sichtigung der Umweltbelange ist auch im Verfahren gemalt § 13a BauGB erforderlich. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Eingriffe, soweit dies mit der geplanten
Nutzung vereinbar ist, gemindert.

Kompensationsmafnahmen sind nicht erforderlich.

5. Abwagung der beteiligten privaten und offentlichen Belange

Bei der Anderung des Bebauungsplanes "Hinter den Héfen II" steht die Férderung der Belange
der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung im Vordergrund. Weiterhin konnen durch die innerértliche
Verdichtung bedarfsgerecht Bauflachen entstehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung sonstiger
offentlicher oder privater Belange ist nicht erkennbar.

Gemeinde Ehra-Lessien, September 2016

gez. Jenny Reissig (Siegel)
Die Blrgermeisterin
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