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TEIL A

Begrindung zum Bebauungsplan "Hinter den Hofen 111"
Gemeinde Ehra-Lessien

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466, 479)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt gedndert
durch § 13 des Gesetzes vom 10.11.2011 (Nds. GVBI. S. 415)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 12.12.2012 (Nds. GVBI. S. 589)

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des
Bebauungsplanes

Die Gemeinde Ehra-Lessien beabsichtigt mit dem vorliegenden Bebauungsplan den dritten und
letzten Abschnitt des Baugebietes "Hinter den Hofen" im Osten des Ortsteiles Ehra zu ent-
wickeln. Die ersten beiden Abschnitte bilden der Bebauungsplan "Hinter den Héfen", der im Jahr
1994 Rechtsverbindlichkeit erlangte und der Bebauungsplan "Hinter den Héfen 1I" aus dem Jahr
1999. Die Bebauung des Plangebietes des Bebauungsplanes "Hinter den Hofen II" ist in-
zwischen fast vollstdndig abgeschlossen. Zur Deckung des Wohnungsbedarfs ist die Er-
schlieBung eines weiteren Bauabschnittes erforderlich. Das Baugebiet Hinter den Hofen 111 ist
das wesentliche Entwicklungsgebiet fir Wohnbauflachen in der Gemeinde Ehra-Lessien fir das
nachste Jahrzehnt.

Im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Brome wurde
das Gesamtgebiet der Bebauungsplane Hinter den Hofen II-1Il im Jahr 1999 als Wohnbauflache
im Flachennutzungsplan dargestellt. Die bisher erfolgte abschnittsweise Erschlie3ung des Plan-
gebietes soll nun mit dem Bebauungsplan "Hinter den Hofen I1I" fortgefihrt werden.

In der Gemeinde Ehra- Lessien besteht ein aus der Eigenentwicklung der Gemeinde resultieren-
der Wohnbauflachenbedarf. Dieser wird nicht durch eine zu erwartende deutliche Zunahme von
Einwohnern verursacht, sondern durch einen steigenden Wohnflachenbedarf pro Einwohner.
Die Bertelsmann Stiftung (Wegweiser Kommune) geht in ihrer Bevélkerungsprognose fur das
Jahr 2030 von einem Einwohnerverlust zwischen 1,8% und 5,5% fir die Samtgemeinde Brome
aus. Dem gegeniber steht die erwartete Verkleinerung der Haushaltsgrof3e. GemanR der Prog-
nose des Statistischen Bundesamtes wird bis zum Jahr 2030 eine Abnahme der Haushalts-
groRe von 2,04 Personen auf 1,88 Personen pro Haushalt erwartet. Da Wohnungen durch
Haushalte nachgefragt werden, ergibt sich fur die Gemeinde Ehra- Lessien aus der Haushalts-
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entwicklung trotz erwartetem Rickgang der Einwohnerzahl ein zusétzlicher Bedarf an Wohnun-
gen im Umfang zwischen 2,4% und 5,5% der bestehenden Wohnungsanzahl. Damit einher geht
eine weitere VergroRerung der Wohnflache pro Einwohner. GemaR einer aktuellen Prognose
des Berliner Forschungzsinstitutes empirica wird die Wohnflache pro Einwohner bis zum Jahr
2030 um 15% auf 54 m“ pro Einwohner steigen. Neben dem Neubau gréRerer Wohnungen tragt
auch die Zusammenlegung von Wohnungen zu einer Wohnungsvergrof3erung bei. Diese erfolgt
im landlichen Raum in der Regel durch eine Einbeziehung von Einliegerwohnungen in die
Hauptwohnung. Hierdurch entsteht ein Wohnungsverlust, der durch zusétzlichen Neubau aus-
geglichen werden muss. Der Wohnungsbedarf bis zum Jahr 2030 betragt somit zwischen 10%
und 15% des Bestandes.

Das Baugebiet beinhaltet entsprechend dem Bebauungsvorschlag ca. 49 Bauplatze fur Ein-
familienhauser. Dies entspricht einem Anteil von 6,4% des bestehenden Wohnungsbestandes.
Der Zuwachs deckt damit den Bedarf fur die nachsten 10 bis 15 Jahre.

Das Plangebiet ist geeignet fir die angestrebte Nutzung als Wohngebiet. Es umfasst eine der-
zeit stillgelegte strukturarme, weitgehend ausgerdumte Ackerflache und grenzt 6stlich an das
Siedlungsgebiet von Ehra an.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung zu beachten, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,
die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden
Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung. Diesem Anliegen des Baugesetzbuches wird durch
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes entsprochen.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Wohnge-
bietes zu gewdhrleisten. Es wird Gelénde, das sich derzeit im Aul3enbereich befindet, als Bau-
land festgesetzt.

3. Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan
3.1 Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungspla  nes, angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 71/21, 71/25, 71/26, 72/46, 70/6 und Teile der Flursticke
70/7, 71/16, 71/27, 121 und 6/1 der Flur 21, Gemarkung Ehra.

Das Plangebiet wurde bisher landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Zur Zeit ruht die land-
wirtschaftliche Nutzung aufgrund einer voriibergehenden Stilllegung der Flachen.

Sudlich und westlich grenzt an das Plangebiet die Wohnbebauung der Wohngebiete Hinter den
Hofen und Hinter den Hofen Il an. Im Norden wird das Gebiet durch den bereits bestehenden
Larmschutzwall und im Osten durch einen Feldweg begrenzt. Daran grenzen dstlich landwirt-
schaftliche Nutzflachen (Acker) an.

Im Norden nérdlich des Larmschutzwalles verlauft die Bromer Strafle. Diese ist derzeit als
BundesstralRe B 248 dem Uberdrtlichen Verkehr gewidmet. Im Rahmen des Neubaus der Bun-
desautobahn A 39 ist eine Abfahrt Ehra- Lessien nordwestlich von Ehra vorgesehen. Hierbei soll
die BundesstraBe B 248 nordlich um Ehra verlegt werden. Der angrenzende Stral3enabschnitt
wird dann lediglich weiter als Ortszufahrt dienen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist von Siiden lber zwei StraBenanschliisse an den Distel-
ring und von Westen tiber den Mohnring gegeben. Eine Anbindung an die Bromer Stral3e ist erst
nach deren Entwidmung als Bundesstra3e maglich.

3.2. Regional- und Landesplanung

Die raumordnerischen Ziele sind im Landes- Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)
aus dem Jahr 1994 (grundlegend novelliert 2007) und im Regionalen Raumordnungsprogramm
des Zweckverbandes GroRRraum Braunschweig (RROP) aus dem Jahr 2008 festgelegt.
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Das Plangebiet befindet sich in Ehra- Lessien, einer Gemeinde der im Rahmen des Regionalen
Raumordnungsprogrammes keine zentralortliche Funktion zugemessen wurde. Gemaf Punkt
1.3 der beschreibenden Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes sind die
Standorte ohne besondere Funktionszuweisung auf die Eigenentwicklung beschrankt. Hierflr
wurde in Absatz 4 ein Orientierungswert von 3,5 WE pro Jahr und pro 1.000 Einwohner festge-
legt. Die Gemeinde Ehra- Lessien verfligt derzeit Uber 1.638 Einwohner (Stand 31.12.2011). Die
Begrenzung des Regionalen Raumordnungsprogrammes ermdglicht damit ca. 5,7 Bauplatze pro
Jahr. Mit 49 Bauplatzen deckt das Plangebiet den Bedarf der nachsten 8 bis 10 Jahre ab. Dies
entspricht den Erfahrungen aus dem Baugebiet Hinter den Hofen I, das in einem Zeitraum von
ca. 12 Jahren besiedelt wurde. Weitere gréRere Baugebiete sind in Ehra- Lessien nicht vorge-
sehen.

Der Bauleitplan entspricht somit den raumordnerischen Zielen der Eigenentwicklung der Ge-
meinde. Das Plangebiet selbst ist im Regionalen Raumordnungsprogramm als Siedlungsflache
dargestellt.

Sonstige entgegenstehende raumordnerische Belange sind nicht erkennbar.

3.3. Flachennutzungsplan

Die Baugebiete Hinter den Hofen Il und Il wurden im Rahmen der 14. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in den Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Brome aufgenommen. Der
Bebauungsplan wird somit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.4. Bebauungsplane

An das Baugebiet grenzt im Westen der Bebauungsplan "Hinter den Hofen" und im Stden der
Bebauungsplan "Hinter den Hofen II" an. Beide Bebauungsplane gelten zur Zeit in der Fassung
der 1. Anderung. Sie wurden in den iiberschneidenden Teilen mit dem Plangebiet des vorlie-
genden Bebauungsplanes tberplant und treten somit in den tberplanten Bereichen auf3er Kraft
(2. Anderung). Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hinter den Hofen" betrifft dies einen
Wendehammer am Ende des Mohnringes und einen sidlich davon vorgesehenen, aber nicht
realisierten Spielplatz und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hinter den Hofen II" die
am Ende des Distelringes festgesetzten Grinflachen. Die betroffenen Festsetzungen in den
Bebauungspléanen wurden bereits vor dem Hintergrund festgesetzt, diese gegebenenfalls in
folgenden Bauabschnitten wieder aufzuheben, da sie dann nicht mehr erforderlich bzw. sinnvoll
sind. Fur den Distelring und den Mohnring sind Festsetzungen als Stral3enverkehrsflache im
Plangebiet vorgesehen. Die Grinflachen bzw. der Wendehammer stehen der beabsichtigten
Entwicklung entgegen. Fir den Spielplatz ist bereits ein Ersatz im Baugebiet Hinter den Hofen |l
geschaffen worden. Er wird somit nicht mehr benétigt.

Die angrenzenden Bebauungsplane setzen allgemeine Wohngebiete angrenzend zum Plange-
biet fest. Nutzungskonflikte mit den angrenzenden Nutzungen sind somit nicht erkennbar.

3.5. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht und Wasser  recht

An das Plangebiet grenzen keine Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes und keine
Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) an.

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Wasserfassungen des Wasserwerkes
Ruhen. Die Aufstellung einer Schutzzonenverordnung befindet sich im Verfahren. Gemaf der
Antragstellung der Stadtwerke Wolfsburg ist eine Einordnung des Plangebietes in die Schutz-
zone |IIB vorgesehen. Der Landkreis Gifhorn weist darauf hin, dass mit dem Erlass der Schutz-
zonenverordnung bestimmte Handlungen oder MaRnahmen nur noch beschrankt zulassig oder
sogar verboten sind. Beim Bau von Abwasserleitungen ist das ATV-Arbeitsblatt A 142 vom
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11.10.1992 sowie das Merkblatt ATV-M 146 - Ausfuhrungsbeispiele zum genannten Arbeitsblatt
vom April 1995 — zu beriicksichtigen. Beim Bau von Stral3en bzw. Park- und Standflachen ist die
Richtlinie fur bautechnische MaRnahmen an StrafRen in Wassergewinnungsgebieten — Ausgabe
1982 — (RiStWag) in der zur Zeit geltenden Fassung zu berlicksichtigen. Der Bau von Anlagen
zur Erdwarmenutzung ist nur unter bestimmten Bedingungen maglich. Auskunft erteilt der Fach-
bereich 9 Umwelt des Landkreises Gifhorn.

3.6. Grundungsbedingungen, Bodenoberschichten

Die Bodenoberflachen im Plangebiet werden durch Grundmorénen des Drenthe Stadiums der
Saale Eiszeit gebildet. Im Plangebiet stehen Pseudogley - Béden an. Die Bodenoberschichten
werden durch Geschiebemergel und Geschiebelehm gebildet. Die Tragféahigkeit der Béden ist
mafig bis gut. Die Boden sind stark frostveranderlich. Die Versickerungsfahigkeit fiir Nieder-
schlagswasser ist gering. Zur Ermittlung genauerer Aussagen zur Tragfahigkeit des Bodens wird
die Erarbeitung von Griindungsgutachten empfohlen.

3.7. Belastung der Béden mit Abwurfkampfmitteln

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fur Geoinformation und Landentwicklung Nieder-
sachsen liegt fir das Plangebiet kein konkreter Kampfmittelverdacht vor. Es kann jedoch nicht
unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Plangebiet vorliegt.

4. Begriindung der Festsetzungen
4.1. Allgemeine stadtebauliche Ziele

Das Plangebiet grenzt dstlich an die bebaute Ortslage an und bildet nach Osten und Nordosten
einen neuen Ortsrand aus. Die ErschlieBungsstruktur kniipft an die Baugebiete Hinter den
Hoéfen und Hinter den Hofen 1l an, ohne deren Grundstruktur schematisch zu tbertragen. Der
Mohnring wird nach Osten bis auf den Distelring gefuihrt. Der Ostabschnitt des Distelringes wird
hierfir nach Norden verlangert und der Westabschnitt des Distelrings wird nach Nordosten an-
gebunden. Die zwischen dem neuen Nordabschnitt des Distelringes und der vorhandenen Be-
bauung befindlichen Grundsticke wurden Uber einen zusatzlichen Stichweg von Osten er-
schlossen.

Die GroRe der Baugrundstiicke betragt in der Regel ca. 800 m? und entspricht damit der Nach-
frage im landlichen Raum nach gréReren Wohngrundstiicken. Das Plangebiet wird im Norden
von einem bereits errichteten Larmschutzwall vom StralBenlarm der BundesstraRe B 248 abge-
schirmt. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zunéchst tiber die Stralen Distelring, Klee-
ring und Mohnring von der Molkereistralle aus. Nach einer im Rahmen des Neubaus der
Bundesautobahn A 39 geplanten Verlegung der Bundesstralle B 248 ndrdlich um Ehra kann das
Plangebiet zusatzlich an die Bromer StralRe angeschlossen werden.

4.2. Art der baulichen Nutzung

Ziel der Planung ist die Schaffung neuen Wohnbaulandes fiir den Wohnungsbedarf der Ge-
meinde Ehra- Lessien. Als Art der baulichen Nutzung wurde daher Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.
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Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Andere zuldssige Nutzungen
dirfen das Wohnen nicht stéren. Die zulassigen Nutzungen muissen den Charakter des Ge-
bietes wahren.

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
die nicht stérenden Handwerksbetriebe

Gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO waren auch Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke in Allgemeinen Wohngebieten uneingeschrankt zulassig. Das
Plangebiet eignet sich jedoch aufgrund der Ortsrandlage und der angestrebten Préagung durch
Wohnnutzung nicht generell fiir diese Einrichtungen. Insbesondere wenn sie auf Einzugsbe-
reiche, die Uber die Gemeinde Ehra-Lessien hinausgehen, ausgerichtet sind, ist mit diesen
Nutzungen in der Regel ein Besucherverkehr verbunden, der nicht den Zielsetzungen fir die
Entwicklung eines ruhigen Wohngebietes entspricht. Diese Einrichtungen wurden daher nur
ausnahmsweise zugelassen. Durch die ausnahmsweise Zulassigkeit kann eine Einzelfall-
entscheidung Uber die Zuldssigkeit unter Bertcksichtigung der Verkehrserzeugung und des
Einzugsbereiches der Einrichtung und der Einfigung in den Gebietscharakter getroffen werden.
Gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassig:

Betriebe des Beherbergungswesens
sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

arwONE

Die gemall § 4 Abs. 3 Nr. 1- 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Baugebiet
Hinter den Hofen 11l wurden ausgeschlossen, da sie nicht mit den Planungszielen vereinbar sind.
Das Plangebiet soll wie auch die benachbarten Gebiete Hinter den Héfen und Hinter den
Hofen Il vorrangig dem ruhigen Wohnen dienen. Andere auch nichtstérende gewerbliche
Nutzungen sollen sich in den zentralen Bereichen der Ortslage Ehra ansiedeln und zu einer
funktionellen Vielfalt und Starkung des Ortskerns beitragen. Das Plangebiet als peripherer
Standort in Ehra ist fiir diese Nutzungen ungeeignet.

4.3. Malf3 der baulichen Nutzung

Um das MaR der baulichen Nutzung zu definieren, wurden die Grundflachenzahl, die Ge-
schossigkeit und die Hohe der baulichen Anlagen durch die maximale Firsththe festgesetzt.

In 8 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird fir Allgemeine Wohngebiete eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 als Obergrenze festgelegt. Der Bebauungsplan bleibt mit einer Fest-
setzung von 0,25 deutlich unter dieser Grenze, um den zuldssigen Eingriff in den Naturhaushalt
zu minimieren. Eine Grundflachenzahl von 0,25 erméglicht bei einer Bebauung mit Einfamilien-
hausern und einer GrundstiicksgroRe von in der Regel 800 m? eine Bebauung mit einer maxi-
malen Grundflache fir Gebaude von ca. 200 m?, die den stadtebaulichen Zielvorstellungen fur
ein Wohngebiet in doérflicher Randlage entspricht. Fir Gara%en, Stellplatze und Nebenanlagen
stehen gemaf § 19 Abs.3 Nr.4 BauNVO zusétzlich ca. 100 m* zur Verfiigung.

Das Plangebiet soll vornehmlich dem Einfamilienhausbau dienen, daher wurde als Geschossig-
keit ein Vollgeschoss festgesetzt. Dies entspricht der Pragung der sudlich und westlich an-
grenzenden Baugebiete und dem herkémmlichen Bild eines Einfamilienhausgebietes.

Die Festsetzung der Geschossigkeit allein sichert noch nicht eine den Zielstellungen fur das
Baugebiet entsprechende Bebauung, da die Héhe der Baukorper dadurch noch nicht hin-
reichend bestimmt wird. Als weitere Begrenzung wird die maximale Firsthohe festgesetzt. Sie
betragt 9,0 Meter und entspricht damit den in der Umgebung vorhandenen Gebaudehohen. Die
Firsthohe von 9,0 Metern ermdglicht bei einer Gebaudetiefe von 10 Metern eine Dachneigung
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von 45° bei einer Traufhdhe von ca. 4,0 Metern oder eine Dachneigung von 25° bei einer Trauf-
héhe von ca. 6 Metern.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wurde ein Bezugspunkt fur Hohenangaben festgesetzt. Dieser
orientiert sich an der Straenhdhe.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) ist nicht erforderlich. Sie ergibt sich aus der
Multiplikation von Grundflachenzahl und Geschossigkeit.

Stadtebauliches Ziel der Gemeinde ist es, den StralRenraum als Freiflache von hdheren bau-
lichen und technischen Nebenanlagen freizuhalten, um den Charakter eines Wohngebietes nicht
zu beeintrdchtigen. Das Wohngebiet soll durch die Gebaude auf den Baugrundstiicken gepragt
werden. Insofern wurden bauliche und sonstige technische Anlagen ausgeschlossen, die das
Luftraumprofil von Stral3en (h=4,5 Meter) Uberschreiten.

4.4, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise, Stel  lung baulicher Anlagen

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die Festsetzung von Baulinien
ist bei der gewahlten stadtebaulichen Konzeption nicht erforderlich. Die Baugrenzen wurden so
festgesetzt, dass folgende Zielvorstellungen verwirklicht werden:

An den StraBen soll ein Streifen von mindestens 3 Metern fiir die géartnerische Gestaltung frei-
gehalten werden. Fir diesen Streifen sind auch Begrinungen festgesetzt. Die rlckwartigen
Bereiche sollen der gartnerischen Nutzung vorbehalten werden.

Festgesetzt wurde im Bereich der Einfamilienhduser in der Regel eine Bautiefe von 20 Metern.
Fur die geplante Einfamilienhausbebauung sind 20 Meter Bautiefe ausreichend. Dies erméglicht
auch die Anordnung von uberdachten Terrassen innerhalb der Baugrenzen.

Textlich festgesetzt wurde der Ausschluss von Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports)
und Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen auf den Flachen zwischen der Stral3en-
begrenzungslinie und der straBenseitigen Baugrenze. GemalR den stadtebaulichen Ziel-
setzungen fir das Gebiet sollen diese Flachen durch Anpflanzungen gestaltet werden.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Zielsetzung der Errichtung eines Einfamilienhausgebietes
wurde eine offene Bauweise, in der nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig sind, fur das Plan-
gebiet allgemein festgesetzt. Dies entspricht den Regeln der benachbarten Gebiete. Im Siden
des Plangebietes werden vier Baugrundstiicke nur durch einen Stichweg erschlossen. Sie
eignen sich nicht fir Doppelhauser, da die erhéhte Nutzungsdichte zu ErschlieBungsproblemen
fuhren kénnte. Fur diese Teilflache werden nur Einfamilienhduser zugelassen.

Gemal den Anregungen der Niedersachsischen Landesbehérde fur StraRenbau und Verkehr
wurde die Bauverbotszone entlang der BundesstralRe B 248 in der Planzeichnung vermerkt und
die hierdurch bestehenden Beschrankungen nach FStrG in die textlichen Festsetzungen aufge-
nommen.

4.5. Hoéchstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohng  ebauden,
Mindestgrundstiicksgrolie

Zur Wahrung des stadtebaulich angestrebten Charakters des Plangebietes als Einfamilienhaus-
gebiet wurde die Anzahl der in den Gebduden zuldssigen Wohnungen auf maximal zwei
Wohnungen je Einzelhaus oder je Doppelhaus insgesamt beschrénkt. Dies ermdglicht durch
Einliegerwohnungen ein Mehrgenerationenwohnen, gleichzeitig werden groRere Mietobjekte mit
mehreren Wohneinheiten ausgeschlossen.

Weiterhin wurde eine Mindestgrundstiicksgré3e von 750 m? fur Einfamiluenhauser und 450 m?
fir Doppelhauser festgesetzt. Dies soll eine starkere Verdichtung des Gebietes, die nicht den
stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Ehra-Lessien fir das in Ortsrandlage geplante Wohnge-
biet entspricht, verhindern.
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4.6. Verkehrsflachen, Flachen fiir Versorgungsanlage n
4.6.1. StralBenverkehrsflachen

Der Bebauungsplan muss die notwendigen Flachen fir eine geordnete Verkehrserschlie3ung
der festgesetzten Baugrundstiicke sichern. Die stral3enseitige ErschlieBung erfolgt zunachst
Uber eine Anbindung an die AnliegerstralRen Mohnring und Distelring nach Siden und Westen.
Die Strafen binden im Stiden an die MolkereistralRe an, die zur Bundesstrae B 248 fuhrt.

Nach einer Entwidmung des im Norden angrenzenden Abschnittes der Bundesstrale B 248
(vergleiche Punkt 4.1. Allgemeine stadtebauliche Ziele) soll eine Anbindung an die Bromer
Stral3e erfolgen. Der Bebauungsplan sieht hierfiir eine Verkehrsflache mit einer textlichen Fest-
setzung nach 8 9 Abs. 2 BauGB vor. (vergleiche Punkt 4.6.2. der Begriindung)

Fur die ErschlielBungsstralen ist eine Breite von 6,5 Metern vorgesehen. Der Ausbau soll als
Mischverkehrsflache mit einer Breite von 5,5 Metern erfolgen. Beiderseits ist ein Sicherheits-
streifen von 0,5 Metern vorgesehen. Uber die drei StraRenanbindungen ist das Plangebiet auch
fuBlaufig gut mit dem Ortszentrum verbunden.

Der Ausbau als Mischverkehrsflache ist fur die verkehrsberuhigten Anliegerwege ausreichend.
Im landlichen Raum werden Gehwege nur an stark frequentierten StralRen genutzt, ansonsten
steht die gesamte Verkehrswegebreite auch den FuRgangern zur Verfigung. Der Ausbau der
StralRe ist so vorgesehen, dass langere gerade Abschnitte, die sich flr erhdhte Geschwindig-
keiten eignen, vermieden werden. Die im Osten des Plangebietes vorgesehene ErschlieBungs-
stral3e weist entsprechende Stral3enversdtze im Bereich von Einmindungen auf. An diesen
StralRenversatzen sollen 6ffentliche Stellplatze fur den allgemeinen Bedarf des Gebietes in den
Aufweitungen vorgesehen werden. Insgesamt sind 9 Stellplatze vorgesehen. Das sind bei 49
Grundstiicken ca. 0,18 Stellplatze pro Baugrundstiick im 6ffentlichen Raum. Dies entspricht den
stadtebaulichen Empfehlungen von 0,15 bis 0,2 &ffentlichen Stellplatzen pro Wohngrundstiick in
Wohngebieten.

4.6.2. Festsetzung einer Stralenverkehrsflache fir eine Zufahrt zur Bromer Stral3e unter der
Voraussetzung der Entwidmung als Bundesstral3e

Eine geordnete VerkehrserschlieBung ist bereits Uber die vorgesehenen Anschlisse an den
Distelring und den Mohnring gegeben. Das damit ausschlieBlich Gber Anliegerstral3en befahr-
bare Gebiet wird hierdurch jedoch recht grof3. Dies hat aufgrund der geringen zulassigen Ge-
schwindigkeiten auf den Anliegerstralien den Nachteil eines hohen Zeitaufwandes fur das Er-
reichen der Wohngrundstiicke in den vom Hauptnetz entfernt gelegenen StralBenabschnitten.
Eine unmittelbare Anbindung an die Bromer Strale wirde auch die Erreichbarkeit des ge-
samten Gebietes aus Richtung Brome und von der geplanten Ortsumgehung der Bundesstralle
B 248 verbessern. Voraussetzung hierfur ist die Errichtung der Ortsumgehung der Bundes-
stral3e B 248 um Ehra zur geplanten Auffahrt der Bundesautobahn A 39.

Diese Voraussetzung wurde textlich als Festsetzung nach § 9 Abs.2 BauGB festgesetzt. Die
Verkehrflache fur die Anbindung tritt damit erst mit der Entwidmung des angrenzenden Ab-
schnittes der Bundesstral’e B 248 in Kraft. Die Anbindung soll an den Ostabschnitt der senk-
recht nach Suden auf den Distelring stol3enden ErschlieBungsstral3e erfolgen. Der landwirt-
schaftliche Weg kann hieran mit angebunden werden. Der erforderliche Ausbau der Anbindung
istim Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.
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4.6.3. Begrenzung der Breite des Anschlusses der Baugrundstiicke an die Verkehrsflachen,
Ausschluss von Zufahrten zur Bundesstral3e B 248 und zum Feldweg 6stlich des Plan-
gebietes

Fur die Breite der Anschlisse der Baugrundstiicke an die StraBenverkehrsflachen setzt der
Bebauungsplan ein Hochstmal von 5 Metern fest. Dies ist erforderlich, um im StraBenraum die
notwendigen Anlagen fir die Beleuchtung und die technische Infrastruktur anzuordnen und eine
Gringestaltung der Vorgarten zu sichern. Die Erfahrungen der letzten Jahre haben gezeigt,
dass zunehmend mehrere Stellplatze unmittelbar an der StraBenverkehrsflache angeordnet
werden, die direkt von der Verkehrsflache angefahren werden sollen. Dies fiihrt zu einer Ver-
siegelung der Vorgartenbereiche, die durch Grinflachen gestaltet werden sollen. Desweiteren
vermindern Uberbreite Zufahrten die Nutzung des Stralenraumes fiir Stellplatze und die An-
ordnung der StraRenbeleuchtungsanlagen. Die Breite wurde daher auf 5 Meter begrenzt. Dies
gewahrleistet geordnete Zufahrten zu den Baugrundstiicken.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes soll ausschlie3lich tUber die festgesetzten Er-
schlieBungsstralRen erfolgen. Insbesondere sind Zufahrten von der angrenzenden freien Strecke
der BundesstralRe B 248 im Norden und vom Feldweg 6stlich des Plangebietes, der ausschliel3-
lich der Landwirtschaft dienen soll, auszuschlie3en. Hierflr wurden Zufahrtsverbote festgesetzt.

4.7. Maflinahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltei  nwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Fur das Plangebiet liegt ein schalltechnisches Gutachten vom 11.03.1994 vor, das im Jahr 2012
nochmals geprift wurde. Die Prufung hat ergeben, dass sich die Belegungszahlen der Stral3e
nicht erheblich verandert haben. Weiterhin ist mittelfristig im Rahmen des Neubaus der Bundes-
autobahn A 39 die Verlegung der Bundesstral3e B 248 vorgesehen. Insofern wurde fiir die Fest-
setzungen weiterhin Bezug auf das schalltechnische Gutachten aus dem Jahr 1994 genommen.
Das schalltechnische Gutachten untersucht die Belastung der geplanten Wohnbebauung im
Plangebiet durch die angrenzende Bundesstralle B 248. Der Gutachter stellt beziglich des Ver-
kehrslarms bei freier Schallausbreitung eine Uberschreitung der Orientierungswerte des Bei-
blattes 1 der DIN 18005 fest und empfiehlt die Festsetzung von LarmschutzmaflZnahmen.
Folgende LarmschutzmafRnahmen wurden festgesetzt:

- Errichtung eines Larmschutzwalles mit einer Hohe von 3,0 Metern Uber Geléande auf der
dafir festgesetzten Flache entlang der Bromer Strafle und des davon abgehenden landwirt-
schaftlichen Weges.

Diese MaRRnahme entspricht den Empfehlungen des schalltechnischen Gutachtens. Sie ge-
wahrleistet einen wirksamen Schutz der Au3enwohnbereiche und der zuldssigen Vollgeschosse
der Gebaude wahrend der Tagzeit vor den Larmbeeintrachtigungen des Verkehrs der Bundes-
stralRe B 248. Wahrend der Nachzeit sind Uberschreitungen der Orientierungswerte des Bei-
blattes 1 der DIN 18005 um his zu 2 dB(A) zu erwarten. Diesen Beeintrachtigungen kann ent-
weder durch eine Ausrichtung der Schlafraume zur larmabgewandten Seite oder durch passiven
Schallschutz begegnet werden. Hierfir wurde eine Festsetzung aufgenommen.

4.8. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauch  ern und sonstigen
Bepflanzungen

Unter Punkt 5. der textlichen Festsetzungen wurden Anpflanzungen fir 6ffentliche und private
Grundstiicke festgesetzt. Diese dienen sowohl der Kompensation von Eingriffen in den Natur-
haushalt als auch ortsgestalterischen Zwecken. In Absatz 1 wurde fir die privaten Baugrund-
stiicke die Bepflanzung eines Anteils von 5% der Grundstiicksflache mit standortgerechten ein-
heimischen Gehdlzen festgelegt. Dies soll den Eingriff in den Naturhaushalt vermindern. Weiter-
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hin ist auf den privaten Grundstiicken eine Begriinung der Vorgartenbereiche festgesetzt. Diese
Festsetzung verfolgt Uberwiegend ortsgestalterische Ziele. Die Einfamilienhausgrundstiicke
sollen durch Vorgérten von der Stral3e aus wahrnehmbar sein und ein attraktives Wohnumfeld
gewahrleisten. Die Verlagerung von Nebenfunktionen wie Carports, Stellplatze und sonstige
Nebenanlagen in die Vorgarten der Baugrundstiicke widerspricht den Zielen der Gemeinde
Ehra- Lessien zur Schaffung eines attraktiven Wohngebietes.

Weiterhin festgesetzt wurde die Begriinung des Larmschutzwalles. Diese dient der Einbindung
der technischen Anlage in das Orts- und Landschaftsbild. Durch eine aufgelockerte Bepflanzung
durch Rasenaussaat mit Gehdlzgruppen soll die Anlage in das Landschaftsbild eingebunden
werden. Die festgesetzten Bepflanzungen sollen die vorstehend benannten Zwecke dauerhaft
erfullen. Hierfur ist es erforderlich, dass sie normgerecht nach DIN18916 angelegt werden,
dauerhaft erhalten und bei Abgang ersetzt werden.

5. Begrundung der o6rtlichen Bauvorschrift

5.1. Rechtsgrundlagen fir die értliche Bauvorschri ft

Rechtsgrundlage fir ortliche Bauvorschriften ist der § 56 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO). Zweck der oértlichen Bauvorschrift ist es, bestimmte stadtebauliche, baugestalterische
oder 6kologische Absichten zu verwirklichen, da das Plangebiet aufgrund der Ortsrandlage das
Landschaftshild pragt.

5.2. Erforderlichkeit und Geltungsbereich

Auf heute freier Flache wird am Ortsrand von Ehra mit der Realisierung der Planung ein neues
Baugebiet entstehen. Diese Siedlung soll ein harmonisches in sich abgestimmtes Erscheinungs-
bild erhalten und sich in die Landschaft und das Ortsbild von Ehra einfligen. Um diese Ziele zu
verwirklichen, sind die Dachneigung, die Anbringung von Solarenergieanlagen sowie Ein-
friedungen durch Gestaltfestsetzungen bestimmt. Dabei ist ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen stéadtebaulichen Zielen und privaten Wiinschen der zukinftigen Bewohner zu be-
achten. Der Geltungsbereich der Gestaltungsfestsetzungen umfasst den gesamten Bereich des
Bebauungsplanes.

5.3. Konkrete Festsetzungen

Dachneigung
Die Dachneigung wurde fir das gesamte Plangebiet einheitlich festgesetzt. Fir die Gebaude

soll in Anlehnung an die im Ort Gberwiegenden Dacher eine Dachneigung von 25°- 50° gewahlt
werden. Vermieden werden durch diese Festsetzung ortsuntypische Flachdéacher auf den
Hauptgeb&auden. Hierdurch wird ein sachgerechter Ausgleich zwischen den Interessen der Bau-
herren an einer gréRtmdglichen Gestaltungsfreiheit und dem Interesse der Wahrung des ort-
lichen Erscheinungsbildes gewahrt. Die Festsetzung der Neigung bezieht sich ausschlie3lich auf
die das Ortshild pragenden Gebaude der Hauptnutzung. Nebengebaude, Garagen und Uber-
dachungen von Stellplatzen (Carports) ordnen sich diesen Hauptgebauden unter. Zusétzlich
wurde festgesetzt, dass diese nicht im Vorgartenbereich zuldssig sind, somit préagen sie auch
nicht den straRenseitigen Grundstiicksbereich.

Dachdeckung, Solarenergieanlagen
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie leisten inzwischen einen erheblichen Beitrag zur
Nutzung regenerativer Energiequellen und damit zur Reduktion der CO, Emissionen. Bei der
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Gebaudeausrichtung und bei der Zuléassigkeit von Solarenergieanlagen an Déchern oder als
Fassadenelement wurde dies bertcksichtigt. Die Nutzung solarer Strahlungsenergie durch
Photovoltaikanlagen oder Solarkollektoren auf Dacher entspricht den Zielen der Gemeinde
Ehra- Lessien.

Gleichwohl wirken sich Solarenergieanlagen auf Dachern nicht unerheblich auf das Ortsbild aus.
Insbesondere ihre ungeordnete Anbringung unterbrochen von Dachfenstern, Schornsteinen
oder Entluftungsrohren verursacht eine Beeintrachtigung der Dachgestaltung. Die 6rtliche Bau-
vorschrift beinhaltet daher die Festsetzung, dass Solarenergieanlagen entweder in die Dach-
flache flachenbiindig zu integrieren oder auf Dachern in ihrer Gesamtheit als geschlossenes
Rechteck auszubilden sind. Hierdurch wird eine Beliebigkeit der Anordnung von Solarmodulen
auf den Dachern vermieden und eine gestalterisch und fur das Ortsbild befriedigende Dach-
ansicht gewahrleistet. Zur Verdeutlichung der Zulassigkeit dient nachfolgende Prinzipskizze.

Dachflache Dachfliche

Fen-| |Fen- Fen-| |Fen- Fen-| |Fen-
ST ster ster ster ster ster
zuléssig zulassig

Dachfléche

Dachflache

zuléssig unzuldssig

Zulassigkeiten von Photovoltaikanlagen, die auf die Dachoberflache aufgebracht werden (ober-
halb der Ebene der Dacheindeckung)

Einfriedungen
Einfriedungen bestimmen das Ortsbhild einer Siedlung wesentlich mit. Sie sollen sich ebenfalls

am vorhandenen Ortshild orientieren, welches einerseits durch Mauern zur Umfassung des
Hofes / Grundsticks oder durch einfache Staketenz&une aus Holz oder Metall gepragt wird.
Hecken erganzen das dorfliche Bild und grenzen meist die Gartenbereiche ab. In Anlehnung an
diese Gegebenheiten wurde die Gestaltung der Einfriedungen aus Holz, Metall, Mauerwerk oder
Hecken vorgeschrieben. Zu hohe Einfriedungen entlang der Straen beeintrachtigen ebenfalls
das Siedlungsbild und sind zudem nicht ortstypisch. Sie erzeugen einen Charakter der Enge und
Unubersichtlichkeit des Straf3enraumes und sind auch aus diesen Griinden nicht gewiinscht.
Die Hohe der Einfriedungen zu den o6ffentlichen und privaten Stralen wurde daher auf 0,8 Meter
festgesetzt.

Wahrend die Einfriedungen gegentiber den Stral3en das Ortsbild wesentlich bestimmen, sind die
Einfriedungen auf dem Larmschutzwall und gegentiber dem Auf3enbereich fir das Landschafts-
bild bestimmend. Sie sollen daher vor allem aus Hecken bestehen, die jeweils durch einen
Maschendrahtzaun erganzt werden kdnnen. Die Hecke soll die Eingrinung des Gebietes
fordern, ein Maschendrahtzaun wirkt durch seine Transparenz weniger beeintrachtigend auf das
Landschaftsbild.

Der Larmschutzwall soll auf der Stral3enseite begriint werden. Daher sind auf dieser Seite Zu-
gange auszuschliel3en.
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Zugéange und Zufahrten sind auch vom AuRenbereich vom landwirtschaftlichen Weg im Osten
des Plangebietes nicht gewiinscht. Dieser Weg soll dem landwirtschaftlichen Verkehr vorbe-
halten bleiben. Zufahrten und Zugange werden daher ausgeschlossen.

6. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
Malnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert:

- die Herstellung der ErschlieRungsstrafl3en einschlieBlich Stral3enbeleuchtung

- die Herstellung der Kanéle und Entwéasserungsanlagen sowie die Verlegung der Schmutz-
wasserkanalisation und die Herstellung der Niederschlagswasserbeseitigung

- die Herstellung von Wasserversorgungsleitungen entlang der Erschlie3ungsstral3en

- die Herstellung der Erschlieung mit Elektroenergie

- die Begruinung des bereits vorhandenen Larmschutzwalles

- die Herstellung von externen MalRnahmen zur Kompensation des Eingriffes in den Natur-
haushalt

Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen erfolgt, soweit sie nicht durch die Versorgungstrager
selbst vorgenommen wird, durch die Gemeinde Ehra- Lessien.
Die Kosten werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt und nach Vorliegen erganzt.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentlic he Belange

7.1. ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der Versorgung, insbe-
sondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1
Abs. 6 Nr. 8 BauGB) erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

- eine den Anforderungen gentigende Verkehrserschliel3ung

- den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz und an das Tele-
kommunikationsnetz

- die Erreichbarkeit fur die Mullabfuhr und die Post

- eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung und -reinigung

- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies kann gewahrleistet werden.

7.1.1. VerkehrserschlieRung

Die vorgesehene VerkehrserschlieBung wurde bereits im Abschnitt 4.6. erlautert. Durch die
festgesetzten Verkehrsflachen wird eine den Anforderungen gentigende VerkehrserschlieRung
gewahrleistet. Das Bemessungsfahrzeug fur Kurvenradien der Stral3en ist das 3- achsige Muill-
fahrzeug.
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7.1.2. Ver- und Entsorgung

Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wasserverband Vorsfelde und Umgebung (WVV). Fur
das Plangebiet ist eine Netzerganzung durch Trinkwasserleitungen im Straf3enraum der 6ffent-
lichen Strafl3en erforderlich.

Trager der Elektrizitatsversorgung ist die LSW LandE- Stadtwerke Wolfsburg GmbH & Co KG.
Im Norden des Plangebietes innerhalb der festgesetzten StralBenverkehrsflache und im Feldweg
am Ostrand des Plangebietes befinden sich Elektroenergieversorgungsleitungen der LSW. Die
LSW Netz GmbH plant die Errichtung eines neuen Versorgungsnetzes auf Niederspannungs-
ebene in den offentlichen StralBen. Fir die ErschlieBung ist eine Trafostation erforderlich. Der
Standort wurde im Bebauungsplan festgesetzt.

Trager der Gasversorgung ist die GLG - Gasversorgung im Landkreis Gifhorn GmbH. Im
Norden des Plangebietes innerhalb der festgesetzten StraRenverkehrsflache und im Feldweg
am Ostrand des Plangebietes verlaufen Hochdruckgasleitungen DN160. Fir die Gasleitung ist
gemal der Stellungnahme der GLG Netz eine Mindestiberdeckung von 0,6 Meter auch
wahrend der Bauzeit zu gewahrleisten. Die Schutzmaf3nahmen der Leitung sind mit der GLG
abzustimmen. Fiur das Plangebiet ist der Aufbau eines Gasversorgungsnetzes vorgesehen. Die
Leitungsfiihrungen sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG. Im Plangebiet befinden sich bisher
keine Telekommunikationsleitungen. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes im
Bereich der geplanten Bebauung und fur die Koordinierung mit dem Stral3enbau und den Bau-
mafinahmen der anderen Leitungstrager ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaflinahmen so frih wie mdglich, schriftich dem Fernmeldeamt mindestens
4 Monate vor Baubeginn angezeigt werden.

Trager der Abfallbeseitiqung fur Hausmdll und hausmullahnliche Gewerbeabfélle ist der Land-
kreis Gifhorn. Miillstandorte im Baugebiet sind so anzuordnen, dass das Miillfahrzeug die Mull-
tonnen ohne Schwierigkeiten erreichen kann. Die entsprechenden Abmal3e der Fahrzeuge sind
in der ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen. Sonderabfélle werden entsprechend den ge-
setzlichen Regelungen entsorgt.

Trager der Abwasserbeseitiqung ist der Wasserverband Vorsfelde und Umgebung (WVV). Das
Plangebiet muss an die zentrale Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Fur das
Plangebiet ist die Errichtung einer Schmutz- oder Mischwasserkanalisation erforderlich.

Trager der Niederschlagswasserabfiihrung ist der Wasserverband Vorsfelde und Umgebung
(WWVV). Ein Anschluss an die Niederschlagswasserableitung muss in Form eines neuen Kanal-
netzes hergestellt werden. Die Abstimmungen erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung.
Eine Niederschlagswasserversickerung des Oberflachenwassers der Straf3en ist aufgrund der
Lage im Einzugsbereich der Trinkwassergewinnung Rihen zu vermeiden. Zur Zeit befindet sich
eine Schutzzonenverordnung in Aufstellung nach der das Gebiet der Wasserschutzzone 11IB
zugeordnet werden soll. Hierdurch wéren erhebliche Aufwendungen fir Versickerungsanlagen
nach RiStWaG erforderlich. Die Gemeinde Ehra- Lessien praferiert daher einen Anschluss an
die Niederschlagswasserkanalisation.

7.1.3. Brandschutz

Fur den Planbereich wird als Grundschutz eine Léschwassermenge von 48 m® Stunde bzw.
96 m®/ Stunde Uber zwei Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 405 be-
notigt. Die Abstimmungen zum Umfang der Bereitstellung aus dem o6ffentlichen Leitungsnetz
erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung.
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7.2. Belange der Landwirtschaft

Durch den Bebauungsplan werden im Plangebiet ca. 4,31 ha landwirtschaftliche Flachen der
Landwirtschaft entzogen. Da in der Gemeinde Ehra-Lessien in dem Umfang keine weiteren
Flachen im Innenbereich vorhanden sind, ist die Gemeinde zur Deckung des Wohnungsbedarfs
gezwungen, landwirtschaftliche Nutzflache umzuwidmen. Die Belange der Landwirtschaft
werden insofern nur soweit erforderlich beeintrachtigt.

Der im Osten das Plangebiet begrenzende Weg ist von Bedeutung fiir die Landwirtschaft und
wird durch landwirtschaftliche Fahrzeuge zur ErschlielBung der 6stlich liegenden Feldflur genutzt.
Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung des landwirtschaftlichen Weges wurden Zufahrten und
Zugéange vom angrenzenden Feldweg zu den Baugrundstiicken ausgeschlossen.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden ackerbaulich genutzt. Hiermit verbunden
sind nutzungstypische Emissionen durch Gerlche, Gerdusche von Landmaschinen und Bereg-
nungsanlagen und Staube insbesondere wéahrend der Ernte. Diese sind ortstypisch und durch
die Bewohner des Wohngebietes zu tolerieren. Es wird darauf hingewiesen, dass Gerausche
von Beregnungsanlagen auch nachts auftreten kénnen, sobald eine kontinuierliche Beregung
der landwirtschaftlichen Flachen erforderlich wird.

Seitens des Landvolkes und der Landwirtschaftskammer wurde angeregt, am Ostrand des
Plangebietes einen Pflanzstreifen festzusetzen. Dieser Anregung kann nicht gefolgt werden.
Unmittelbar an der Grenze zum Plangebiet befinden sich Energieversorgungsleitungen und eine
Gashochdruckleitung DN160, zu denen entsprechende Abstédnde von Bepflanzungen vorzu-
sehen sind. Weiterhin hat sich die Festsetzung von privaten Pflanzflachen auf den Grund-
stiicken nicht bewahrt, da deren Erhaltung bauplanungsrechtlich kaum Gberwacht werden kann
und die Flachen in der Regel nach wenigen Jahren verandert werden. Es steht den Bauherren
offen, selbst Pflanzungen vorzunehmen, wenn sie die Bewirtschaftung der angrenzenden FI&-
chen als Stérung empfinden.

7.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes  und der Landschaftspflege

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege umfassen die
Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Arten- und Biotopschutz, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaftsbild, Kulturgiter und sonstige Sachgiter. Der Umfang ihrer Betroffenheit ist
im Umweltbericht dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes,
des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege. Diese Auswirkungen entstehen Uberwiegend
durch die Versiegelung und Bebauung offener Bodenflichen sowie durch den Verlust der
Flachen als Nahrungshabitat der Fauna. Der Bebauungsplan setzt MaflRnahmen zur Ver-
meidung, Verminderung bzw. zum Teilausgleich von Eingriffen in die Leistungsféahigkeit des
Naturhaushaltes fest. Diese Maflinahmen sind unter den Punkten 4.8. begriindet.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sollten durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, soweit moglich, im Geltungsbereich ausgeglichen werden. Nach § 1a Abs. 3
Satz 3 BauGB koénnen die Darstellung und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs erfolgen, soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.
Dies ist vorliegend mit der Kompensationsflache auf dem Flurstiick 16 der Flur 36 der Ge-
markung Ehra geplant.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage des Bilanzierungsmodells des niedersachsischen
Stadtetages, 2008 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in der
Bauleitplanung).

Da der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen nur einen Rahmen fiir die spéatere Bebauung
setzt, werden folgende Annahmen der Bewertung zu Grunde gelegt:

-  Die zulassige Grundflache darf gemals § 19 Abs.4 BauNVO durch bestimmte Anlagen um
bis zu 50 % uberschritten werden. Diese Uberschreitungsmdoglichkeit ist fur das allgemeine
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Wohngebiet (WA) anwendbar und wird dementsprechend als versiegelbare Flache in die
Bilanzierung eingestellt.

- Hausgarten werden mit dem Wertfaktor 1 gewertet.

- Fir die Belange des Artenschutzes sind aufgrund der Betroffenheit der Heidelerche ge-
sonderte MaRhahmen erforderlich.

Der Eingriffsumfang wird durch einen Flachenwert gebildet, der sich nach folgender Formel er-
rechnet:

Eingriffsflache (Ist - Zustand in m2) x Wertfaktor des vorhandenen Biotoptyps
= Flachenwert der Eingriffsflache als Werteinheit

Der Flachenwert der Ausgleichsflache ist vergleichbar dem Wert der Eingriffsflache und wird wie
folgt berechnet:

Ausgleichsflache (Planung in m2) x Wertfaktor des geplanten Biotoptyps
= Flachenwert der Ausgleichsflache als Werteinheit

Im Bestand ist derzeit im Plangebiet eine Ackerbrache vorhanden. Die Flache ist im Rahmen
des EU Stilllegungsprogrammes seit ca. 5 Jahren stillgelegt. GemaR § 14 Abs.3 BNatSchG ist
die Wiederaufnahme der Bewirtschaftung nicht als Eingriff in den Naturhaushalt zu bewerten.
Abweichend vom aktuellen Zustand ist die Flache daher wie eine Ackerflache in Nutzung zu
bewerten.

Rechnerische Bilanzierung Bebauungsplan "Hinter den Hofen IlI" Gemeinde Ehra-Lessien
Ist-Zustand (Quelle: Biodata 2012) Planung
Biotoptyp Flachein | Wert- Flachen- | Biotoptyp Flache in | Wert- Flachen-
m? faktor wert m? faktor wert
AS 37.909 1 37.909 |OVG 6.122 0 0
(Flurstucke (StraRenver-
71/26; 70/6) kehrsflachen)
GIT 5.145 2 10.290 |PH 22.952 1 22.952
(Flurstiick (Hausgarten)
72/46)
GRE/GRA 1.246 1 1.246 |BW 14.970 0 0
(bisher (vollstandig
festgesetzter versiegelte
Spielplatz und Flachen fur
Griunflachen die Bebauung
am Ende des einschlie3lich
Distelringes) Nebengebau-
den und
-anlagen)
oVG 613 0 0 |HSE 1.996 2 3.992
(Wende- Geholz des
hammer) Siedlungsbe-
reiches (fest-
gesetzte
Pflanzflache
auf Grund-
stiicken)
OMP (Larm- 2.376 1 2.376 |OHP 2.376 1 2.376
schutzwall) (Larmschutz-
wall)
ovw 873 0 0
(Feldweg)
AS (Acker 254 1 254
ostlich des
Feldweges)
Gesamtflache Flachenwert Ist- Gesamtflache Flachenwert
48.416 | Zustand 52.075 48.416 | Planung 29.320
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Flachenwert Planung = 29.320
- Flachenwert des Ist-Zustandes = -52.075
= Flachenwert des Eingriffs = -22755

Es ergibt sich somit ein Flachenwert von - 22.755 fir den Eingriff in Natur und Landschaft. Der
Eingriff in Natur und Landschaft ist damit nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes vollstandig ausgleichbar.

Lage der Flache fur

‘ \ die externe Kompen-
Geplantes sation

Wohngebiet

Kompensationsmalnahmen auB3erhalb des Geltungsbereiches

Der bei der Eingriffsbilanzierung sich ergebende Wertverlust fir die Flache des Plangebietes
belauft sich auf 22.755 Wertpunkte, die auRerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden
mussen.

Fur den Naturraum und die weitere Entwicklung der Bereiche am Ostrand von Ehra ist eine
Aufwertung von Flachen, die sich in direktem Verbund befinden, fachlich sinnvoll. Hiermit kénnte
der nach Naturschutzgesetz geforderte Ausgleich sowohl rdumlich als auch inhaltlich erfolgen,
da die durch das Vorhaben beeintrachtigten Arten/ Populationen direkt durch Aufwertungsmal-
nahmen geférdert werden kdnnen.

Hierfir geeignete Flachen stehen siddstlich des Plangebietes in der Flur 36 der Gemarkung
Ehra auf dem Flurstlick 16 im Bereich Heidmoor zur Verfigung. Die Kompensationsflache ist
ca. 750 Meter vom geplanten Wohngebiet entfernt. Die Flache gehort der Landschaftseinheit
der Ehraer Moorniederung an. Sie wird derzeit intensiv zur Pferdehaltung als Grinland genutzt.
Der Landschaftsrahmenplan misst den Grinlandbereichen im Bereich der Ehraer Moorniede-
rung eine sehr hohe Bedeutung zu. Zielsetzung des Landschaftsrahmenplanes ist die Erhaltung
der Grinlandnutzung.

Die Malinahme beinhaltet die Entwicklung von mesophilem Grinland auf der Flache. Die damit
verbundene Extensivierung wertet die Flache um einen Wertpunkt nach dem Modell des Nieder-
sachsischen Stadtetages auf. Mithin ist eine Flachengréf3e von 22.800 m? erforderlich. Das ge-
wahlte Flurstick 16 der Flur 36 hat eine Gesamtfliche von 31.615 m®. Hiervon werden
22.800 m? als Kompensationsflache festgelegt.
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Die Biotoptypenkartierung und artenschutzfachliche Einschatzung fur das gepulante Wohngebiet
(Biodata GbR Braunschweig, August 2012) hat ermittelt, dass wesentliche beurteilungsrelevante
artenschutzrechtliche Auswirkungen auf die Feldlerche zu erwarten sind, da diese in der Feldflur
Ostlich von Ehra ein wichtiges Verbreitungsgebiet besitzt. Die KompensationsmaflZnahme soll
auch nach artenschutzrechtlichen Bestimmungen eine CEF- MalRmahme darstellen. Zielsetzung
fur die Flache ist die Entwicklung als mesophiles Griinland und Flache, die als Bruthabitat fir die
Feldlerche geeignet ist. Sie soll aus der intensiven Pferdehaltung herausgenommen und einmal
jahrlich nach Abschluss des Brutzeitraumes der Feldlerche geméaht werden, um eine Verbu-
schung zu verhindern.

MaRnahmenbeschreibung

Auf der intensiv genutzten Grinlandflache Flur 36, Flurstiick 16 (GesamtgroRe 31.164 m?) in der
Gemarkung Ehra ist eine Teilflache von 22.800 m? aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung herauszunehmen und als Extensivgriinland feuchter Standorte mit der Zielsetzung der
Schaffung mesophilen Griinlandes zu entwickeln. Die Flache ist hierfir von der Beweidung mit
Pferden auszuschlieBen und der natirlichen Entwicklung zu tberlassen. Als PflegemaRRnahme
ist auf der aus der Beweidung ausgenommenen Flache eine einmalige jahrliche Mahd vorzu-
sehen, die im September des Jahres nach Abschluss des Brutzeitraumes der Feldlerche vorge-
nommen werden soll. Die Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Ehra-Lessien. Der
Pachtvertrag wird entsprechend der vorstehenden Festlegung angepasst.

Rechnerische Bilanzierung der Kompensationsmaflnahme
Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Flachein | Wert- Flachen- | Biotoptyp Flache in | Wert- Flachen-
m? faktor wert m? faktor wert
GIT (Flur 36, 22.800 2 45.600 |GMZ 22.800 3 68.400
Flurstick 16)
Gesamtflache Flachenwert Ist- Gesamtflache Flachenwert
22.800 | Zustand 45.600 22.800| Planung 68.400
Flachenwert Planung = 68.400
- Flachenwert des Ist-Zustandes = -45.600
= Flachenwert der Kompensation = 22.800

Mit der vorstehenden Maflinahme kann der Eingriff in die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes
kompensiert werden.

8. Private Belange

Zu den von der Planung berihrten privaten Belangen gehoéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten und die Belange der be-
troffenen Landwirte. Dazu gehoren:

- das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

- das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohnlage ergeben und

- das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstuckes.

Eine Betroffenheit privater Belange ist fur die sudlich und westlich angrenzenden Randgrund-
stiicke gegeben, die derzeit an die freie Landschaft angrenzen und Blickbeziehungen zur um-
gebenden Landschaft aufweisen. Fir diese Grundstiicke wird durch die Bebauung eine neue
Umgebungssituation geschaffen. Die Belange der Besonnung und Belichtung der Grundstiicke
sind nicht betroffen, da sich das Plangebiet im Norden des Wohngebietes befindet. Erhebliche
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unter den gegebenen Umstanden nicht hinnehmbare Verschlechterungen der Wohnlage sind
jedoch nicht gegeben.

9. Abwagung der beteiligten privaten und offentlic hen Belange

Bei dem Bebauungsplan "Hinter den Hdéfen III" steht die Deckung des Wohnungsbedarfes im
Vordergrund. Fiir den Bau von Einfamilienhdusern werden im Plangebiet ca. 4,31 Hektar land-
wirtschaftliche Nutzflache erschlossen. Dies ermdglicht den Bau von ca. 49 Einfamilienhdusern
und fihrt damit zur Deckung des Wohnungsbedarfes fiir ca. 150 Einwohner. Die Planung be-
rihrt die Interessen der Landwirtschaft notwendigerweise durch die Inanspruchnahme von
Ackerboden und den Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache. Die Umweltbelange werden durch
die Inanspruchnahme von Ackerflachen fir eine bauliche Nutzung beeintrachtigt. Der Eingriff in
den Naturhaushalt wird durch externe MaRnahmen zur Steigerung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes jedoch ausgeglichen. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen und in Anspruch genommen werden. Im
vorliegenden Fall ist die Deckung des Wohnungsbedarfes aus der Sicht der Gemeinde erforder-
lich und rechtfertigt die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen.

10. Stadtebauliche Werte

Grole des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 48.416 m*
Allgemeine Wohngebiete 39.885 m*
- zulassige Grundflache 9.971 m?
- zulassige Geschossflache 9.971 m?
- Anzahl der Baugrundstiicke ca. 49 Stick
StraRenverkehrsflache 6.122 m°
- davon Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 1.127 m?
- davon neue ErschlieBungsstraf3en 4.995 m?
Flache fur Versorgungsanlagen 33 m2
Larmschutzwall begriint 2.376 m®
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1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes
1.1. Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Ehra- Lessien beabsichtigt mit dem vorliegenden Bebauungsplan den dritten und
letzten Abschnitt des Baugebietes "Hinter den Hofen" im Osten des Ortsteiles Ehra zu ent-
wickeln. Die ersten beiden Abschnitte bilden der Bebauungsplan "Hinter den Héfen", der im Jahr
1994 Rechtsverbindlichkeit erlangte und der Bebauungsplan "Hinter den Héfen 11" aus dem Jahr
1999. Die Bebauung des Plangebietes des Bebauungsplanes "Hinter den Hofen II" ist in-
zwischen fast vollstdndig abgeschlossen. Zur Deckung des Wohnungsbedarfs ist die Er-
schlieBung eines weiteren Bauabschnittes erforderlich. Das Baugebiet Hinter den Hofen 111 ist
das wesentliche Entwicklungsgebiet fir Wohnbauflachen in der Gemeinde Ehra-Lessien fir das
nachste Jahrzehnt.

Im Rahmen der 14.Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Brome wurde das
Gesamtgebiet der Bebauungsplane Hinter den Hofen [I-11l im Jahr 1999 als Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan dargestellt. Die bisher erfolgte abschnittsweise ErschlieBung des Plange-
bietes soll nun mit dem Bebauungsplan "Hinter den Hofen IlI" fortgefihrt werden.

1.2. Inhalt des Bebauungsplanes

1. Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes fiir die Errichtung von ca. 49 Einfamilien-
hausern auf einer Gesamtflache der Wohnbaugrundstiicke von 39.918 m?
Fur die Wohngebiete wurden eine Grundflachenzahl von 0,25 und eine Eingeschossigkeit
bei einer maximalen Firsthéhe von 9,0 Metern festgesetzt. Weitere umweltrelevante Fest-
setzungen fir die Baugrundstiicke betreffen den Ausschluss von Stellplatzen, Garagen und
Nebenanlagen in den Vorgarten und die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Ge-
bauden

2. Festsetzung einer offentlichen StralRenverkehrsflache zur ErschlieBung des Baugebietes in
Form von Mischverkehrsflachen mit einer StralBenraumbreite von 6,5 Metern anbindend an
den Distelring und den Mohnring

3. Festsetzung einer Verkehrsflache unter der Voraussetzung der Entwidmung der Bromer
Stral3e als Bundesstralle

4. Festsetzung eines Larmschutzwalles entlang der Bromer Stral3e mit einer Hohe von
3 Metern Uber Gelande und von Mal3nahmen des passiven Larmschutzes

5. Festsetzung von Anpflanzungen auf dem Larmschutzwall und in den Vorgartenbereichen
der Grundsttcke

6. Erlass einer ortlichen Bauvorschrift

1.3. Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am 6stlichen Rand der Ortschaft Ehra der Ge-
meinde Ehra-Lessien. Er wird nordwestlich, westlich und sudlich von Baugebieten begrenzt und
ist im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde als Wohnbauflache dargestellt.

Die Flache des Bebauungsplangebietes wird bisher tiberwiegend ackerbaulich genutzt. Seit ca.
5 Jahren befindet sie sich im Stillegungsprogramm der EU. Die Flache soll fur eine aufge-
lockerte Wohnbebauung als Einfamilienhausgebiet genutzt werden.
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e
Abbildung Luftbild des Bebauungsplangebietes

Fur die vorstehenden Planungsinhalte werden die in der nachfolgenden Flachenbilanz ange-
fuhrten Flachen bendtigt.

Grof3e des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 48.416 m*
Allgemeine Wohngebiete 39.918 m®
- zulassige Grundflache 9.980 m?
- zulassige Geschossflache 9.980 m?
- Anzahl der Baugrundstiicke ca. 49 Stick
StraRBenverkehrsflache 6.122 m®
- davon Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Zufahrt 1.127 m®
- davon neue ErschlieBungsstraflien 4.995 m?
Larmschutzwall begriint auf dem vorhandenen Larmschutzwall 2.376 m?

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt ist eine externe Kompensation auf einer
ca. 750 Meter vom Plangebiet entfernt gelegenen Flache vorgesehen. Die Lage der Flache in
Bezug auf das Plangebiet ist der Abbildung auf Seite 17 zu entnehmen.
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1.4. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus F  achplanen und Fachgesetzen und
der Art der Berlicksichtigung der Ziele bei der Aufs tellung des Bebauungsplanes

1.4.1. Gesetzliche Grundlagen

e Schutzgut Mensch
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziele des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzungen im Plangebiet und Ver-
meidung einer Beeintréachtigung schitzenswerter Nutzungen in benachbarten Gebieten

Art der Beriicksichtigung:
Untersuchung und Bewertung der Beeintrachtigungen der Wohnruhe durch den Verkehr der
BundesstralRe B 248, Festsetzung eines Larmschutzwalles gegentber dem Stra3enlarm

e Schutzgut Artenschutz und Biotope
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Ziele des Umweltschutzes:

Schutz und Erhaltung von geschitzten Biotopen und hochwertigen Biotopstrukturen im
plangebietsiibergreifenden Verbund, Schutz der besonders und streng geschiitzten Arten im
Sinne des 8§ 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), Vermeidung und Vermin-
derung von Eingriffen in das Schutzgut

Art der Beriicksichtigung:

Festsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- oder Kompensationsmaflinahmen fur Eingriffe
in das Schutzgut auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Einschatzung zum Bebauungs-
plan durch die Biodata GbR, externe Kompensation von Eingriffen in die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes

e Schutzgut Boden
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Niedersachsisches
Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Ziele des Umweltschutzes:

Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (8 1a Abs. 2
BauGB).

Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag

Art der Beriicksichtigung:

Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktion aufgrund der Auswertung der Bodenkar-
tierungen, Vorschlage zur Minimierung des Eingriffs, Schutz des Mutterbodens gemali
§ 202 BauGB
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e Schutzgut Wasser
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG), Niedersachsisches Wassergesetz
(NWG)

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung von vorhandenen Oberflachengewassern, Erhdhung des Regenerationsver-
maogens durch Renaturierung naturferner Gewdasserstrukturen, Schutz der Gewasser vor
Schadstoffeintrag, Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag, Erhaltung der Grund-
wasserneubildungsrate und der Filterfunktion des Bodens

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen, Minimierung des Umfangs von
Versiegelungen zur Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet, Nutzung der
Filterfunktion des Bodens, Bewertung des Eingriffes in das Schutzgut

e Schutzgut Luft / Klima
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Luft (TA Luft)

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Bebauung im Plangebiet, Minimierung
der Auswirkungen

e Schutzgut Landschaftsbild
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftshildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Bebauung des Plangebietes, Fest-
setzung von Minderungs- und Kompensationsmafnahmen fur Eingriffe

e Schutzgut Kultur- und Sachgtiter
Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachgiter

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Archéologische Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.
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1.4.2. Aussagen planerischer Grundlagen

Regionales Raumordnungsprogramm RROP 2008
TR q-- ®
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Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) stellt die Flache des Plangebietes als bauleit-
planerisch gesicherten Siedlungsbereich (Flachennutzungsplan) dar. Ostlich grenzen an das
Plangebiet Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft an, die aufgrund des hohen natirlichen
Ertragspotentials und der besonderen Funktionen der Landwirtschaft festgelegt wurden. Die
Kompensationsflache befindet sich im Vorranggebiet fur Natur und Landschaft.

Der Bebauungsplan entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Gifhorn wurde 1994 erstellt. Die grundlegenden
Bestandsaufnahmen und Bewertungen wurden in einem Zeitraum von 1987 bis 1993 durchge-
fuhrt. Der Landschaftsrahmenplan legt fir das Plangebiet keine standortkonkreten Ziele fest.
Fir die Schutzgiter wurden nachfolgende Aussagen getroffen:

Arten- und Lebensgemeinschaften:
Fur das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften ist das Plangebiet nicht als Bereich mit
wesentlicher Bedeutung kartiert.

Boden:

Fur das Schutzgut Boden werden die Flachen des Plangebietes als Ackerflachen mit geringem
Ertragspotential und erhdhter Erosionsgefahrdung durch Wind charakterisiert. Hieraus leiten
sich keine wesentlichen zusatzlichen Untersuchungs- oder Bewertungserfordernisse ab.

Wasser:
Fur das Schutzgut Wasser ist fiir das Plangebiet eine hohe Grundwasserneubildungsrate (>200
mm/Jahr) dargestellt. Vor Schadstoffeintrdgen ist das Grundwasser aufgrund der bindigen
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Bodenoberschichten gut geschitzt. Zur Beregnung der intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Flachen wird Grundwasser entnommen.

Klima/Luft:

Fur das Schutzgut Klima hat das Plangebiet eine allgemeine Bedeutung. Linieare Beein-
trachtigungen der Luftqualitat sind durch den Fahrzeugverkehr der Bundesstral3e B 248 zu er-
warten.

Vielfalt, Eigenart und Schonheit (Landschaftsbild):

Fur das Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schoénheit (Landschaftshild) wird dem Planungsbereich
insgesamt eine geringe Bedeutung zugewiesen. Das Plangebiet ist Bestandteil weitgehend
strukturarmer, intensiv bewirtschafteter Ackerflachen unmittelbar um die Ortslage Ehra. Ostlich
des Plangebietes im Abstand von ca. 500 Metern befinden sich Waldbereiche der Ehraer Moor-
niederung, deren Bedeutung fiir das Landschaftsbild als hoch eingestuft wird.

Schutzgebiete
Das Plangebiet und die umgebenden Landschaften liegen nicht innerhalb ausgewiesener

Schutzgebiete nach dem BNatSchG oder nach EU Recht (Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung).

Die im Osten gelegenen Flachen der Ehraer Moorniederung sind im Landschaftsrahmenplan
(1994) als Flachen, die die Voraussetzung als Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG in Ver-
bindung mit § 16 NAGBNatSchG erflillen, dargestellt. Eine formale Ausweisung liegt nicht vor.
Auf diesen Flachen befindet sich die geplante Kompensationsmafinahme.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n, die in der
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt werd en

2.1. Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeintrachtigt werden

2.1.1. Erfassung der Biotoptypen
(Absatze in Schragschrift Quelle Biodata GbR Braunschweig, August 2012)

= i @\@

Abbildung Biotoptypen im Planungsraum

Der weitaus gro3te Teil des Planungsgebietes ist dem Biotoptyp »Sandacker im Brache-
stadium« [ASb] zuzuordnen. Aktuell ahnelt der insgesamt recht dichte Vegetationsbestand einer
halbruderalen Gras- und Staudenflur trockener Standorte mit dem Wolligen Honiggras (Holcus
lanatus), dem Kndaulgras (Dactylis glomerata), der Gewdhnlichen Schafgarbe (Achillea
millefolium) und dem Rainfarn (Tanacetum vulgare) als dominierende Arten. Der Vegetationstyp
setzt sich auf dem Larmschutzwall [OMP] fort, der im Norden an den Brachacker anschlief3t. Der
Wall weist zusétzlich eine Bepflanzung mit Gehdélzen auf. Ein schmales Flurstiick im Siiden des
Planungsgebiets wird meistenteils von einem artenarmen »Intensivgriinland trockener Stand-
orte« [GIT] eingenommen, ein kleinerer Teil im Sidosten ist an das angrenzende Hausgrund-
stlick angeschlossen.

Das unmittelbar angrenzende Wohngebiet ist als »Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet«
[OED] anzusprechen, der Bereich nordlich der B 248 (»StraBe« [OVS] einschliellich parallel
gefuihrtem Fahrradweg) als »Locker bebautes Einzelhausgebiet« [OEL]. Am Rand dieses Areals
ist eine Parzelle mit »Intensivgriinland trockener Standorte« [GIT] gesondert dargestellt.
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Abbildung Halbruderale Gras- und Staudenflur als bestimmender Vegetationsbestand im
Planungsgebiet

Die Feldflur wird bestimmt durch gréf3ere, konventionell intensiv bewirtschaftete Schlage Sand-
acker [AS]. Da eine charakteristische Ackerbegleitflora bis auf vernachlassigbare Reste fehlt,
erfolgt die Zuordnung des Biotoptyps nach edaphischen Gegebenheiten. Erschlossen ist die Flur
durch Wirtschaftswege [OVW], die teils eine Oberflachenbefestigung aus sandig-kiesigem
Material besitzen, teils unbefestigt sind. Gesaumt werden die Wege meist durch Raine, die mit
einer Halbruderalen Gras- und Staudenflur trockener Standorte [UHT] bewachsen sind. Gegen-
Uber einem Wegabzweig stehen zwei altere und eine jingere Stiel-Eiche (Quercus robur), die
als »Einzelbaum / Baumgruppe« [HBE] aufgenommen sind.

Bewertung
Bei den im untersuchten Landschaftsausschnitt vorhandenen Biotopen handelt es sich aus-

nahmslos um solche, die in Niedersachsen haufig und weit verbreitet vorkommen. Von diesen
stellen das Intensivgriinland trockener Standorte und die halbruderale Gras- und Staudenfluren
trockener Standorte gefahrdete Degenerationsstadien dar (v. DRACHENFELS 2012). Eine
bundesweite Gefahrdung ist bei ihnen nicht gegeben (RIECKEN et al. 2006). Einzeln oder in
Gruppen stehende standortheimische Altbdume, wie die auf dem Seitenstreifen des Wirt-
schaftswegs stehenden, werden sowohl in der Roten Liste fiir Deutschland (RIECKEN et al.
2006), als auch der fur Niedersachsen (v. DRACHENFELS 2012) als gefahrdeter Biotoptyp
(Kategorie 3) gefihrt.

Der Ackerschlag, der den Hauptteil des Planungsgebietes bildet, liegt seit ca. 5 Jahren brach, so
dass die Vegetationsentwicklung durch natirliche Sukzession bereits relativ weit fortgeschritten
ist. Die vorhandene Pflanzengemeinschaft entspricht aktuell weitgehend der einer halbruderalen
Gras- und Staudenfluren trockener Standorte. Dementsprechend kommt derzeit der Flache als
Biotoptyp die Wertstufe Il (= von allgemeiner bis geringer Bedeutung) gemaf der Liste der
Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen (BIERHALS, v.
DRACHENFELS & RASPER 2004) zu.

Der Acker befindet sich seit ca. 5 Jahren in einem vertraglichen Stilllegungsprogramm im Sinne
des 8§ 14 Abs.3 BNatSchG. Der aktuelle Zustand spiegelt daher nicht den zulassigen und im
Sinne des § la Abs.3 Satz 5 BauGB der Beurteilung zu Grunde zu legenden Zustand von
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Boden, Natur und Landschaft wieder. Dieser ist als Acker in Intensivhutzung mit der Wertstufe |
anzusetzen.

Fur die Siedlungsbiotope, Strallen und Wege gilt nach o. g. Quellen gleichfalls die niedrigste
Wertstufe | (= von geringer Bedeutung). Gleiches gilt gegenwartig fir den Larmschutzwall, der
bei weiterer, ungestérter Entwicklung des Bewuchses eine hohere Wertstufe erreichen kann. Ein
gesetzlicher Schutz gemaR § 30 BNatSchG ist fur keinem der Biotoptypen im untersuchten Ge-
biet gegeben. Trotz gegenwartig fehlender wirtschaftlicher Nutzung ist der brachliegende Acker
(noch) nicht als »Odland« einzustufen, so dass die Schutzbestimmungen nach § 22 Abs.4
NAGBNatSchG nicht anzuwenden sind.

2.1.2. Artenschutz
(Abschnitte in Schragschrift Quelle: Biotoptypenkartierung und artenschutzfachliche Ein-
schatzung, Biodata GbR Braunschweig, August 2012)

Farn- und Blitenpflanzenarten

Bestand und Bewertung

Bundes- bzw. landesweit gefahrdete Farn- und Blitenpflanzenarten resp. solche, die dem ge-
setzlichen Artenschutz unterliegen, sind weder im Planungsgebiet selber, noch dessen unmittel-
barer Umgebung gefunden worden. Entsprechende Vorkommen kénnen aufgrund der Land-
schaftsstruktur und Nutzungssituation mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
Hinsichtlich des Pflanzenartenschutzes kommt dem betrachteten Landschaftsausschnitt folglich
eine sehr geringe Bedeutung zu.

Artenschutzrelevante Tierarten

Bestand

Als Zufallsfeststellungen sind im Rahmen der Gelédndebegehung im Juli 2012 Rauchschwalben
(Hirundo rustica), Mehlschwalben (Delichon urbicum) und diesjéhrige Jungvogel der Bachstelze
(Motacilla alba) als Nahrungsgéste im Planungsgebiet erfasst worden. Ein Ma&nnchen der Gold-
ammer (Emberiza citrinella) rief aus der Baumgruppe direkt ndrdlich des Planungsgebietes,
wahrend von der Feldlerche (Alauda arvensis) singende Mannchen nur in der Feldflur nérdlich
der B 248 gehort worden sind.

In der Ackerbrache sind mit Roesels Bei3schrecke (Metrioptera roeselii) und dem Grof3en Heu-
pferd (Tettigonia viridissima) zwei Heuschreckenarten als Besiedler nachgewiesen worden. Das
Artenspektrum durfte jedoch groRer sein, was jedoch nur durch systematische Untersuchungen
belegt werden konnte.

Bewertung

Entsprechend der Biotopausstattung, Landschaftsstruktur und Nutzungssituation muss der
untersuchte Landschaftsausschnitt hinsichtlich der Tierwelt als im Artenbestand stark verarmt
eingestuft werden. Zu erwarten sind aus allen taxonomischen Gruppen fast ausnahmslos
haufige und verbreitete Arten mit vergleichsweise geringen Anspriichen an den Lebensraum.
Der Landschaftsraum im Nordosten des Landkreises Gifhorn zahlt natirlicherweise nicht zum
Hauptverbreitungsgebiet des Feldhamsters in  Niedersachsen (POTT-DORFER &
HECKENROTH 1994). Von einem Vorkommen dieser gefahrdeten und gesetzlich geschiitzten
Tierart ist folglich nicht auszugehen.

Fledermause

Mangels geeigneter (vertikaler) Strukturen (v. a. Geholzbestande) ist eine Nutzung des Areals
als Jagdhabitat fir Fledermause sehr stark eingeschrankt; Méglichkeiten zur Quartieranlage
fehlen. Einfamilienh&auser jlingern Erstellungsdatum, wie sie in den mit zu betrachtenden Sied-
lungsbereichen stehen, bieten in aller Regel nicht einmal Stellen, die sich als Tagversteck fir
Einzeltiere eignen.
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Kriechtiere

Fur Kriechtiere (Eidechsen, Schlangen) finden sich im betrachteten Gebiet keine geeigneten
Habitate, so dass ein bestandiges Vorkommen von Tieren dieser Gruppe nahezu ausgeschlos-
sen ist.

Lurche, Insekten

Lurche, Libellen und andere zeitweise oder permanent an Wasser gebundene Arten kénnen das
Areal nicht dauerhaft besiedeln, da adaquate Gewasserbiotope ganzlich fehlen.

Die Mehrzahl der Schmetterlinge finden im Planungsgebiet keine ihnen zusagenden Lebens-
raumstrukturen vor; Bei den Tagfaltern sind daher allenfalls vagabundierende Ubiquisten (im
Sinne von BLAB & KUDRNA 1982) im betrachteten Landschaftsausschnitt zu erwarten, welche
landes- wie bundesweit nicht als gefahrdet eingestuft sind (vgl. LOBENSTEIN 2004,
PRETSCHER 1998). Sie unterliegen nicht den Rechtsbestimmungen des Artenschutzes.

Bei den Heuschrecken ist nicht von einem Vorkommen seltener bzw. geféahrdeter Arten auszu-
gehen; es werden allenfalls haufige und weit verbreitete Arten anzutreffen sein, wie die beiden
nachgewiesenen Arten. Die in Niedersachsen beheimateten, gesetzlichen geschitzten Heu-
schreckenarten zeigen ausnahmslos eine recht enge Bindung an bestimmte Lebensraume bzw.
Habitateigenschaften, die sie weder im Planungsgebiet noch dessen Umfeld vorfinden.
Analoges gilt fir Arten anderer Insektengruppen. Fir die geschitzten Sandbienen (Andrena
spp. u. a.) finden sich nur an sehr wenigen Stellen der Wegraine geeignete Platze zur Anlage
von Brutréhren. Aufgrund der allgemeinen Armut des Landschaftsraumes an Nektarpflanzen
bzw. Kleintieren, die von verschiedenen Bienenarten zur Aufzucht ihrer Brut bendtig werden,
sind bedeutsame Vorkommen von Arten dieser Gruppe nicht zu erwarten.

Laufkafer

Hingegen kann von einer Besiedlung des Gebietes durch einzelne Laufkaferarten ausgegangen
werden, von denen einige Arten gleichfalls dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen, und die
auch auf intensiv bewirtschafteten Ackern anzutreffen sind. Mit der Umwandlung der Acker-
brache in ein Wohngebiet mit Hausgarten geht fir diese Tiere ein Teil ihres Lebensraumes
dauerhaft verloren, da im Umfeld jedoch noch geniigend Ausweichmdéglichkeiten bestehen, ist
von erheblichen nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf evtl. vorhandene Bestande ins-
besondere einer vélligen Vernichtung im Planungsgebiet und dessen Umfeld nicht auszugehen.
Ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG wird folglich nicht ausgeldst.

Avifauna

Unter den (mdglichen) Brutvogeln, welche ausnahmslos den Bestimmungen des gesetzlichen
Artenschutzes unterliegen, wird vorrangig die landesweit gefahrdete Feldlerche vom Vorhaben
betroffen sein, die aktuell im Landschaftsraum nachgewiesen werden konnte, fir die aus Vor-
sorgegrinden die Feldflur éstlich der Ortslage von Ehra ebenfalls als — potentielles — Brutgebiet
einzustufen ist. Als typische Offenlandart héalt diese Vogelart insbesondere bei der Wahl ihrer
Brutplatze in der Regel grofReren Abstand zu hoch Uber das Gelande ragenden Elementen wie
Baumreihen, Gebiische oder auch Gebaude ein. Die Distanzen liegen dabei zwischen 60 und
120 Metern.

2.1.3. Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung

Auf den ackerbaulich genutzten Flachen am Rand von Ehra stehen oberflachlich Pseudogley-
Bdden aus Geschiebedecksand tiber Geschiebelehm an. Die Béden gehdren der Grundmorane
des Drenthe Stadiums der Saale Eiszeit an.

Die Boden des Plangebietes weisen mit Bodenwerten von ca. 50 ein mittleres landwirtschaft-
liches Ertragspotential auf. Im Landschaftsrahmenplan (1994) wurden sie als erhéht wind-
erosionsgefahrdet eingestuft. Eine Gefahr der Bodenerosion durch Wasser besteht nicht. Aller-
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dings ist die Verdichtungsempfindlichkeit der lehmhaltigen Béden hoch. Die Bindungsstérke des
Oberbodens fiir Schwermetalle ist bei den Pseudogley-Bdden hoch.

Die Bdden sind durch den bisher regelméRigen Bodenumbruch und die Eintragung von Dinge-
mitteln und Pestiziden beeintrachtigt. Aufgrund der seit ca. 5 Jahren andauernden Stilllegung ist
davon auszugehen, dass die Belastungen inzwischen abgebaut sind. Fir den Naturhaushalt
haben die Boden eine allgemeine Bedeutung.

Eine Uber die Angaben des Landschaftsrahmenplans hinausgehende Bodenfunktionsbewertung
fur das Plangebiet, wurde nicht durchgefihrt.

Ablagerungen/Altlasten
Im Rahmen der Auswertung relevanter Unterlagen fanden sich keine Hinweise auf mdgliche
Ablagerungen oder Altlasten im Bebauungsplangebiet.

2.1.4. Schutzgut Wasser

Grundwasser

Im Verbreitungsgebiet der eiszeitlichen Grundmoranen am Ostrand von Ehra steht das Grund-
wasser oberflachenfern an. Gleichwohl kann es aufgrund inhomogener Bodenschichtungen zur
Bildung von oberflachennahem Schichtenwasser kommen.

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zwischen der Ehraer Moorniederung und dem Siid-
heider Sandgebiet, die unterschiedliche Grundwasserneubildungsraten aufweisen.

Die Grundwasserbeschaffenheit ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung beeintrach-
tigt. Weiterhin finden umfangreiche Grundwasserentnahmen zur landwirtschaftlichen Bewéas-
serung statt. Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Wasserfassungen des Was-
serwerkes Rihen. Die Aufstellung einer Schutzzonenverordnung befindet sich im Verfahren.
Gemal der Antragstellung der Stadtwerke Wolfsburg ist eine Einordnung des Plangebietes in
die Schutzzone 1lIB vorgesehen.

Bewertung: Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
der Funktion fur die Trinkwasserversorgung.

Zur Ergiebigkeit des Grundwassers liegen keine Aussagen vor. Das Plangebiet hat fur die
Grundwasserneubildung eine allgemeine Bedeutung. Eine Nutzung fir die Trinkwasserver-
sorgung findet statt. Insgesamt ist das Schutzgut im Plangebiet als von allgemeiner Bedeutung
Zu bewerten.

Oberflachengewdasser
Im Plangebiet bzw. dessen unmittelbarem Umfeld befinden sich keine Oberflachengewasser.

2.1.5. Schutzgut Klima / Luft

Fur die Einschatzung der Klimarelevanz der Flachen im Bebauungsplangebiet und den an-
grenzenden Bereichen wurde der Landschaftsrahmenplan (1994) zugrunde gelegt.
Vegetationsbestandene Flachen beeinflussen das Klima positiv durch:

- gleichmaRige Verdunstung und damit konstante Luftbefeuchtung
- Temperaturabsenkung durch Verdunstung

- Verringerung des oberirdischen Wasserabflusses

- Verbesserung der Luftqualitat durch Ausfilterung

- Kleinrdumige Luftbewegung

- Entzug von CO, bei der Photosynthese
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Vegetationsbestdnden mit einer groRen Oberflache und einem grofen Wurzelvolumen, wie sie
vor allem groRRe und alte Baume haben, wird dabei eine besondere Bedeutung zugemessen,
ebenso wie geschlossenen Baumbestanden.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Bebauungsplangebietes weisen ein Potential zur
Entstehung von Kaltluft auf. Bedingt durch die ebene Lage ohne ausgepragte Ventilations-
bahnen vergeht die Kaltluft im Plangebiet jedoch weitgehend wieder. Weiterhin ist zu beriick-
sichtigen, dass konventionell bewirtschaftete landwirtschaftlich genutzte Béden einen starken
direkten und indirekten Ausstol3 klimaschadlicher Gase (Kohlendioxid, Methan) verursachen.

2.1.6. Schutzgut Vielfalt, Eigenart und Schonheit (Landschaftsbild)

Landschaft hat neben 6kologischen und nutzungsorientierten Funktionen auch Wirkungen auf
den Menschen, die auf das auf3ere, sinnliche Erleben der Landschaft gerichtet sind. Damit ver-
bunden ist das Bedirfnis der Menschen nach Schénheit, Orientierung, Identifikation und Heimat.
Da die menschlichen Sinne durch das Bild dieses Gebietes direkt angesprochen werden, sind
die Betrachtung und Bewertung auf den Menschen ausgerichtet.

Die wesentlichen Strukturmerkmale, die hier bertcksichtigt werden, sind die naturgepragten
Elemente wie Relief, Topografie, Gewasser, Vegetationsflachen sowie Einzelelemente wie z.B.
alte, einzeln stehende Baume oder kleine Baumgruppen. Die Eigenart einer Landschaft wird
aber vor allem durch die fir den Naturraum charakteristische Zusammensetzung und Verteilung
im Raum bestimmt.

Grol3raumig betrachtet ist das Plangebietes eingebettet in ein flachwelliges Relief und weit-
raumige, meist wenig gegliederte Ackerfluren und gro3e zusammenhangende Waldgebiete.
Durch die flachige Nutzung als Ackerstandort ist die Flache selbst wenig strukturiert und wirkt
monoton. Pragend fiir den Standort ist die Ortsrandlage mit der angrenzenden Bebauung des
Ortsrandes von Ehra. Dieser wird durch die Neubaugebiete Hinter den Hofen und Hinter den
Hoéfen 1l mit ihrer Einfamilienhausbebauung gebildet. In Abhangigkeit vom Jahr der Errichtung
der Gebéaude sind die Garten als Eingrinung inzwischen ausgepragt bzw. befinden sich in der
Entwicklung.

Der Landschaftsrahmenplan bewertet das Landschaftsbild des Plangebietes und dessen 6stlich
angrenzende Umgebung aufgrund der grof3flachig ausgerdumten Ackerflachen als geringwertig.
Ca. 500 Meter suddstlich befinden sich jedoch in der Ehraer Moorniederung Bereiche mit hoher
Bedeutung fir das Landschaftsbild.

2.1.7. Schutzgut Mensch

Gegenstand bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind die Voraussetzung fir gesunde
Wohn- und Lebensverhaltnisse (Larmimmissionen und Luftschadstoffbelastung) sowie die Ver-
fugbarkeit von erreichbaren Erholungsraumen.

Erholung
Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Bebauung an und ist nicht durch Wege erschlossen.

Im Norden befindet sich die Bundesstral3e B 248. Fir die Erholungsfunktion hat lediglich der im
Osten das Plangebiet begrenzende Weg eine Bedeutung. Er fihrt nach Stdosten in landschaft-
lich reizvollere Bereiche. Im Bereich der Ehraer Moorniederung ist eine wohnungsnahe, natur-
gebundene Erholungsmdglichkeit in einem attraktiven Erlebnisraum vorhanden.

Larmsituation

Wesentliche Voraussetzung fur gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse ist eine stérungsfreie
Wohnlage. Gewerbliche Einrichtung oder Freizeiteinrichtungen befinden sich nicht in unmittel-
barer Nahe des Plangebietes. Wesentliche Belastungen gehen dagegen von der Bundesstral3e
B 248 aus. Zum Bebauungsplan liegt ein schalltechnisches Gutachten (Bonk, Maire, Hoppmann,
1994) vor, das im Wesentlichen noch zutreffend ist, da sich die Verkehrsbelegung auf der
Bundesstralle B 248 nicht wesentlich verandert hat. Der Gutachter hat ermittelt, dass ohne
Larmschutzwall im Plangebiet entlang der Bundesstralle B 248 auf einem 70 Meter tiefen

Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / Tel.Nr. 039204 - 911660 Fax 911670 Seite 32




Bebauungsplan "Hinter den Hoéfen 11" - Gemeinde Ehra-Lessien

Streifen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN18005 fur Allgemeine Wohngebiete
tiberschritten werden. Aufgrund der festgestelliten Uberschreitungen der Orientierungswerte
empfiehlt der Gutachter aktive und passive Larmminderungsmal3nahmen. Der vom Gutachter
empfohlene Larmschutzwall ist 6rtlich bereits vorhanden.

2.1.8. Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Von der Planung werden keine bekannten Kultur- und Sachguter beeintrachtigt.

2.2. Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustan  des bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

2.2.1. Ubersicht tiber potentielle Vorhabenswirkungen auf die Umwelt

Projektphase / Auswirkungen Betroffene Schutzguter
Projektbezug Wirkdauer: t =temporér; d = dauerhaft
d = dauerhafte erhebliche Beeintrachtigungen

Mensch

Boden
Grundwasser
Oberflachenwasser
Klima/Luft

Pflanzen / Biotope
Tiere
Landschaftsbild
Kultur-/Sachguter

Baubedingte Auswirkungen

Baustellenein- | Flachenbelegung t t t t t t t

richtung Bodenverdichtung t t t t t
Bodenantrag t t t t

Baubetrieb Schallemission t t
Stoffliche Emission t t t t t t
Erschitterungen t t

Anlagebedingte Auswirkungen

ErschlieBungs- deenabtrag und Ver- d d d d d d d d
stral3e, siegelung

Bebauung Errichtung von Geb&uden d|d|d|d|d|d]|d]|d

Ableitung von Nieder- d d d d
schlagswasser

Betriebsbedingte Auswirkungen

gesamtes Stoffliche Emissionen d d d d d d d d

Plangebiet Lichtemissionen durch Fahr-
zeuge und Stral3enbe-
leuchtung d d

Erh6hung des Oberflachen-
wasserabflusses d d d d

Unterbrechung von Sichtbe-
ziehungen d d

Stoérungen randlicher Biotop-
strukturen d d

Tabelle Ubersicht liber potentielle negative Umweltauswirkungen
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Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung kdnnen den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild erheblich beeintréachtigen. Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ist
von einer Veranderung der Nutzung und Gestalt von Grundflachen auszugehen, so dass ein
Eingriff gemafl § 14 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit 8 5 NAGBNatSchG vorliegt. Dieser ist
nach 8 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § la Baugesetzbuch
(BauGB) auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abschlieRend zu beurteilen.

Der Bebauungsplan "Hinter den Héfen IlI" sieht die Festsetzung von Einzelhausbebauung (WA)
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 vor. Zur ErschlieBung des Wohngebietes sind
StraRenverkehrsflachen festgesetzt, zur Abschirmung der Larmemissionen der B 248 ist ein
Larmschutzwall vorhanden. Zur Minderung und Teilkompensation des Eingriffs in Natur und
Landschaft sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes MaRnahmen eingeplant.

Die vorstehende Tabelle liefert einen Uberblick tber die wesentlichen Wirkfaktoren sowie die
daraus entstehenden Auswirkungen auf die Schutzgiter, die durch die Realisierung der Bebau-
ungsplanung zu erwarten sind.

2.2.2. Schutzgutbezogene Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Die Planung beinhaltet die Neuanlage eines Wohngebietes im Einwirkungsbereich des
Stral3enlarms der Bundesstrale B 248. Die Larmimmissionen im geplanten Wohngebiet wurden
im schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan "Hinter den Hofen 1lI" (Bonk, Maire,
Hoppmann 1994) beurteilt. Der Gutachter hat ermittelt, dass bei freier Schallausbreitung ohne
Larmschutzwélle die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN18005 deutlich Gberschritten
werden. An den der BundesstraRe B 248 zugewandten Gebaudeseiten sind Uberschreitungen
des Orientierungswerts fiir Allgemeine Wohngebiete um bis zu 9 dB(A) zu erwarten. Hinsichtlich
der Beurteilung nachts ist gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18005, Abschnitt 1.1 Anmerkung "bei Beur-
teilungspegeln tber 45 dB(A) ... selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf
haufig nicht mehr mdoglich". Aufgrund der festgestellten Orientierungswertiiberschreitungen
wurden folgende Larmminderungsmalnahmen untersucht und beurteilt.

Hinsichtlich der Wahl von LarmschutzmaRnahmen stellt der Gutachter fest, dass bei einer Uber-
schreitung des Orientierungswerts nachts der erforderliche Larmschutz gegebenenfalls durch
passive (bauliche) MalRnahmen gewahrleistet werden kann. Die Einhaltung der Orientierungs-
werte am Tage (Schutz der Freiflachen, AuRenwohnbereiche) hingegen kann nur durch aktive
LarmschutzmalRnahmen sichergestellt werden.

Daher wurde zunéachst die Pegel mindernde Wirkung eines Larmschutzwalls mit einer Héhe von
3,0 m Uber Geléande untersucht. Die Berechnungen zeigen, dass am Tage im Erdgeschoss-
bereich im gesamten Plangebiet der flir WA- Gebiete mafigebliche Orientierungswert einge-
halten bzw. unterschritten wird. In der Nachtzeit hingegen kann aufgrund der gréReren Immis-
sionshéhe mit einem unter stadtebaulichen Gesichtspunkten realisierbaren 3,0 m Erdwall bei
"freier" Schallausbreitung nicht im gesamten Plangebiet die Einhaltung des Orientierungswerts
nachts nachgewiesen werden. Im straBennahen Bereich wird der Orientierungswert weiterhin
Uberschritten.

Es besteht weiterhin die Mdéglichkeit, durch eine geeignete Grundrissgestaltung die Eigenab-
schirmung der zukinftigen Baukdrper zu nutzen. Werden die Fenster von in der Nachtzeit
schutzbedurftigen Raumen (Schlafzimmer, Kinderzimmer) Larm abgewandt angeordnet, kann
aufgrund der Eigenabschirmung die Einhaltung des Orientierungswerts nachts weitgehend vor-
ausgesetzt werden.

Alternativ bestiinde in der Nachtzeit die Mdglichkeit, den erforderlichen Schallschutz auch durch
bauliche (passive) SchallschutzmafZnahmen zu realisieren. Die Entscheidung hieriiber bleibt den
Bauherren vorbehalten. Diese haben im Bauantrag den Schallschutz zu bertcksichtigen.
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Schutzgut Boden

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden entstehen durch bau- und anlagebe-
dingten Bodenabtrag und Versiegelung. Betroffen ist hier im Wesentlichen die Funktion des
Bodens als Lebensraum und Teil des Naturhaushalts sowie die Funktion als Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen. Bei der Realisierung des Bebauungs-
planes werden durch die ErschlieBungsstralle ca. 6.122 m2 natirlicher Boden dauerhaft ver-
siegelt, durch die Wohnbebauung kénnen maximal ca. 9.980 m?® Boden versiegelt werden. Zu
bertcksichtigen ist, dass diese Flachen durch die derzeitig zuldssige landwirtschaftliche Nutzung
vorbelastet sind. Durch die Verwendung wasserdurchléassiger Materialien kdnnten die Eingriffe in
das Schutzgut Boden weiter verringert werden. Eine wesentliche Verminderung des Eingriffes in
die Bodenfunktion ist, soweit eine Umsetzung der Planung verfolgt wird, nicht méglich.

Schutzgut Wasser

Auswirkungen fir das Grundwasser entstehen durch den Verlust von Infiltrationsflache sowie
durch die Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch die Versiegelung von natur-
nahen Boden. Durch die Versiegelung durch Strae und Bebauung ist auRerdem von einem
erhodhten Oberflachenabfluss auszugehen. Dies betrifft eine Flache von ca. 1,6 ha. Durch die
Verwendung wasserdurchlassiger Materialien fur Versiegelungen, Dachbegrinungen auf
Nebenanlagen wie Garagen, Carports usw. kénnte ein Teil des Oberflachenabflusses verzdgert
bzw. zur Versickerung gebracht werden. Insofern wurde diese MaRnahme empfohlen.

Schutzqut Klima, Luft

Die Versiegelung fuhrt zu einer Verringerung der Verdunstungsrate und Verlust von Kaltluftent-
stehungsflachen. Fir das ortliche Klima haben die Flachen keine besondere Bedeutung. Sie
sind kein Bestandteil ausgepréagter Ventilationsbahnen.

Der Ausstold von Verbrennungsabgasen durch Heizanlagen erhéht die Luftschadstoffemissionen.
Besonders relevant sind hierbei die klimarelevanten Gase CO, und Stickoxide sowie gesundheits-
schéadliche Feinstaube. Durch die Nutzung regenerativer Energiequellen kdnnen die zuséatzlichen
Luftschadstoffemissionen minimiert werden.

Schutzqgut Biotope und Artenschutz
(Abschnitte in Schragschrift Quelle: Biotoptypenkartierung und artenschutzfachliche Ein-
schatzung, Biodata GbR Braunschweig, August 2012)

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Bebauungsplanung besteht im Wesentlichen auf
die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Flacheninanspruchnahmen, die
je nach Art und Malf3 der geplanten Nutzungen zulassig sind.

Vom Eingriff sind keine hochwertigen Biotopstrukturen betroffen. Der betroffene Biotoptyp ist
Acker, der derzeit nicht bewirtschaftet wird. Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung wiirde
die ackerbauliche Nutzung wieder aufgenommen werden und die Flache intensiv landwirtschaft-
lich genutzt. Der Eingriff in das Schutzgut bleibt damit gering.

Die Flachen gehen als Nahrungshabitat fur die Avifauna und als Lebensraum fur Tierarten ver-
loren.

Fur die Feldlerche geht anlagebedingt Brutraum verloren; als derart beeintréachtigt kénnen ein
bis zwei Brutpaare angenommen werden.

Storungen fur die Vogel ergeben sich bereits wahrend der Bauarbeiten zur Errichtung der
Hauser durch den Baustellenbetrieb und der damit verbundenen Unruhe, die fur die empfind-
samen Vogelart auf gréRere Entfernung wirksam werden, zumal die Bauphase voraussichtlich —
zumindest teilweise — in der Brutsaison liegen wird.

Entsprechend der Landschaftsstruktur muss davon ausgegangen werden, dass fur die Feld-
lerche die Habitatkapazitat in der Feldflur dstlich von Ehra bereits erschopft ist. Ein Ausweichen
auf ortsfernere Flachen ist somit nicht ohne weiteres moglich. Zur Wahrung der 6kologische
Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang ent-
sprechend den Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG mussen daher
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Landschaftsteile im naheren Umfeld um das Vorhabensgebiet soweit umgestaltet resp. aufge-
wertet werden, dass sie sich zur Brutplatzwahl eignen.

Hierfur ist das Flurstick 16 der Flur 36, Gemarkung Ehra vorgesehen. Auf einer Flache von
22.800 m? wird auf die intensive Grinlandnutzung durch Pferde verzichtet. Mit der bisherigen
Grunlandnutzung verbunden ist eine Kurzhaltung der Grinlandflache durch Beweidung. Hier-
durch konnen sich keine Bruthabitate fir die Feldlerche entwickeln. Durch Herausnahme einer
22.800 m® Flache aus der Intensivbeweidung und die Entwicklung von mesophilem Griinland mit
einmaliger Mahd jahrlich nach Abschluss des Brutzeitraumes werden Bruthabitate fur ca. 2
Brutpaare geschaffen. Die durch die geplante Erweiterung des Siedlungsgebietes in die Feldflur
bedingte Verkleinerung besiedelbarer Bruthabitate wird hierdurch kompensiert. Die Kompen-
sationsmalinahme muss vor oder zeitgleich mit den Bauarbeiten im geplanten Wohngebiet um-
gesetzt werden, da der Brutplatzverlust mit Beginn der Bauphase wirksam wird.

Nachteilige Auswirkungen auf andere Brutvogel im ndheren Umfeld der Vorhabensflache (z.B.
Goldammer) sind nicht zu erwarten. lhre Brutplatze werden vom Vorhaben nicht beriihrt. Eine
vorubergehende Stérung wahrend der Bauphase ist artenschutzrechtlich ohne Belang.

Fur andere typischen Vertreter des Offenlandes unter den Végeln bietet der zu betrachtende
Landschaftsausschnitt so gut wie keine geeigneten Bruthabitate. Wegen des vergleichsweise
hohen Stérungspotentials wird speziell das Planungsgebiet weitgehend gemieden werden.

Der Verlust an (potentiellem) Nahrungshabitat fur diverse Vogelarten, u. a. Rauch- und Mehl-
schwalbe, ist vernachlassigbar, da zum einen die Vorhabensflache sich hierfur aufgrund ihrer
Lage und Struktur nur in eingeschréanktem Maf3e eignet, sie zudem nur einen geringen Teil des
Vogel-Lebensraumes ausmacht und Ausweichmdglichkeiten in ausreichendem Mal3e vorhanden
sind.

Schutzgqut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird sich durch die Realisierung des Wohngebietes auf den unbebauten
Flachen veréandern. Der freie Blick tUber die landwirtschaftliche Nutzflache bis zum Waldrand
wird durch Einzelhausbebauung verstellt. Durch die Anordnung der Gartenbereiche zum Orts-
rand werden die durch Geholze und Bepflanzung dominierten Bereiche so orientiert, dass hier-
durch der Eingriff durch das Baugebiet in das Landschaftsbild gemindert werden kann.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Eine Beeintrdchtigung von Belangen des Umweltschutzes aufgrund von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern, die Uber die bereits vorliegend dargelegten Auswirkungen hinaus-
reichen, ist nicht erkennbar.

2.3. MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Verursacher von Eingriffen sind nach § 1a Abs. 3 BauGB zur Vermeidung erheblicher oder
nachhaltiger Beeintrachtigungen verpflichtet. Das Vermeidungsgebot bedeutet, ein Vorhaben
planerisch und technisch so zu optimieren, dass die méglichen Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben minimiert werden.

Im Folgenden werden Handlungsempfehlungen und MaRnahmen dargestellt, die zur Ver-
ringerung bzw. zur Vermeidung der prognostizierten Auswirkungen geeignet sind.

2.3.1. Handlungsempfehlungen

Baubezogene Handlungsempfehlungen

- Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidbare Bodenbe-
lastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschréankt bleiben. Eingetretene
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Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu be-
seitigen.

- Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen sollten zukinftige Gartenflichen nicht von
schweren Baufahrzeugen befahren werden. Ist eine Befahrung unvermeidbar, sind még-
lichst leichte bzw. mit entsprechenden technischen Vorrichtungen bestlickte Baufahrzeuge
einzusetzen.

- Zu Beginn der BaumalRnahmen ist der humose Oberboden abschnittsweise abzuschieben
und bis zur Wiederverwertung fachgerecht in Mieten zu lagern, bei langerer Lagerdauer zu
begrinen und nach erfolgter Untergrundlockerung nach Ende der Bauarbeiten in den Grin-
flachenbereichen wieder aufzutragen.

- Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Ver-
mischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

- Uberschiissiger Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung zuzu-
fuhren. Beim Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken eingesetzt
werden soll, ist die DIN 19731 zu beachten. Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind
von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufiihren.

- Die wahrend der Bauphase durch Maschinenfahrzeuge entstehenden Geruchs- und Larm-
emissionen sind durch Nutzung von Fahrzeugen aktueller Abgasnormen sowie durch deren
sparsamen Einsatz moglichst gering zu halten. Auch ist auf eine zligige Durchfiihrung der
Arbeiten zu achten, um Anwohner und Tiere nicht unnétig zu belastigen.

Anlagenbezogene Handlungsempfehlungen (ohne Verbindlichkeit)

- Die wasserundurchlassig zu befestigenden Verkehrsflachen sollten auf das unbedingt
erforderliche Mal3 begrenzt werden.

- FuB3- und Radwege sind, soweit mdglich, mit wasserdurchlassigen Materialien zu versehen.

- Die Dachflachen von Nebengebauden mit einer Neigung <15° sollten flachendeckend
dauerhaft extensiv begriint werden, sofern sie nicht zur Gewinnung regenerativer Energien
(Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden.

2.3.2. Im Bebauungsplan festgesetzte Malinahmen

MalRnahmen der baulichen Nutzung, tiberbaubare Fléche

- Beschrankung der Grundflachenzahl auf 0,25 gegentiber 0,4 gemaR § 17 BauNVO
Hierdurch wird die versiegelbare Flache auf 37,5% der Grundstiicksflache begrenzt

- Freihaltung der Vorgartenbereiche von Garagen, tUberdachten Stellplatzen (Carports) und
Nebenanlagen

Festsetzungen fir das Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Festsetzungen:

- In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Grundstiucksflachen zwischen stralenseitiger
Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie auf mindestens 3 m Breite angrenzend an den
StralRenraum mit Ausnahme der Zufahrtsbereiche durch Anpflanzungen gértnerisch zu
gestalten.

Die nicht Gberbauten Flachen der zu Uberbauenden Grundsticke sollen als Grunflachen ange-
legt werden. Die Bodenversiegelungen in den Bauflachen sollen begrenzt werden.

Begrindung:

- Begrenzung der Bodenversiegelung

- Stabilisierung und Verbesserung des Wasserhaushalts

- Steigerung des Griinanteils im Plangebiet

- Einbindung der Nebenanlagen

- Verbesserung der stadtischen Lebensumwelt des Menschen
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- Verbesserung der lokalklimatischen Situation

Festsetzung:

- Die Larmschutzanlage ist bis zur Mitte der Flache auf der der Bromer Stral3e (B248) zuge-
wandten Seite vollstandig zu begriinen. Die Begrunung erfolgt durch Gehdlzgruppen als 2- 3
reihige Pflanzung in lockeren Gruppen und Rasenaussaat in ca. 15 m breiten Abschnitten
zwischen den Gehdlzgruppen. Fur die Gehdlzgruppen sind Arten der Empfehlungsliste der
Dorferneuerung im Pflanzabstand von 1,5 m untereinander anzupflanzen.

Die Boschung des Larmschutzwalls entlang der B248 soll in lockeren Gruppen mit standortge-
rechten, heimischen Gehdélzen bepflanzt werden. Die Gehélzgruppen sollen untereinander einen
Abstand von ca.15 m haben, so dass sich in den Zwischenrdumen eine pflegearme Ruderalflur
entwickeln kann. Fir die Boschungsseite, die auf den privaten Baugrundstlicken liegt, soll keine
Gestaltungsvorgabe getroffen werden. Diese Bereiche kdnnen in die private Gartengestaltung
einbezogen werden.

Begrindung:

- Verbesserung der Larmschutzwirkung

- Sicherung der Wallbdschungen

- Steigerung des Grinanteils im Plangebiet

- Verbesserung der Lebensraumfunktion

- Verbesserung der lokalklimatischen Situation

2.3.3. Externe Kompensationsmaflnahme

Auf der intensiv genutzten Grinlandflache Flur 36, Flurstiick 16 (GesamtgroRe 31.164 m?) in der
Gemarkung Ehra ist eine Teilflache von 22.800 m? aus der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung herauszunehmen und als Extensivgriinland feuchter Biotope mit der Zielsetzung der
Schaffung von mesophilem Grinland zu entwickeln. Die Flache ist hierfir von der Beweidung
mit Pferden auszuschlielen und der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen. Als Pflegemal-
nahme ist auf der aus der Beweidung ausgenommenen Flache eine einmalige jahrliche Mahd
vorzusehen, die im September des Jahres nach Abschluss des Brutzeitraumes der Feldlerche
vorgenommen werden soll. Die Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Ehra- Lessien.
Der Pachtvertrag wird entsprechend der vorstehenden Festlegung angepasst.

2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmogl  ichkeiten

Alternative Moglichkeiten der Entwicklung von Bauflachen fiir den Einfamilienhausbau in Ehra-
Lessien wurden im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes gepriift. Im Rahmen der
gemeindlichen Bewertung wurde die Flache auch unter Beriicksichtigung von Umweltaspekten
als geeignet festgestellt. Standortalternativen waren daher nicht Gegenstand der Prifung im
Bebauungsplanverfahren.

Planalternativen am Standort bestehen lediglich hinsichtlich des Umfangs der geplanten Be-
bauung. Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft waren bei einer Reduktion des Be-
bauungsumfangs zwar geringer, sie nehmen jedoch nicht proportional zum Umfang der Bau-
grundstiicke ab. Da in Ehra-Lessien ein Bedarf an Einfamilienhausgrundstiicken besteht, der
durch die vorliegende Planung gedeckt werden soll, ist eine optimale Ausnutzung des Stand-
ortes auch im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, da hierdurch zusatzliche
Eingriffe in den Auf3enbereich an anderer Stelle vermieden werden kdnnen.
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3. Erganzende Angaben
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verw  endeten Verfahren

Als Methodik fiir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit moglicher erheb-
licher Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die
Betrachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heil3t mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgitern.
Die Eingriffs-/Ausgleichsermittiung (Begriindung zum Bebauungsplan) wird nach dem Bilan-
zierungsmodell des Niedersachsischen Stadtetages (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmalRhahmen in der Bauleitplanung) vorgenommen. Dieses Bilanzierungsmodell stellt
ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe
und der fur die Kompensation durchgefiihrten oder durchzufiihrenden MalRnahmen dar. Es er-
maoglicht eine hinreichend genaue Bilanzierung der Eingriffsfolgen und der fir deren Kompen-
sation erforderlichen Manahmen. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung
von Biotoptypen sowohl der von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch der Flachen, auf
denen Kompensationsmalinahmen durchgefiihrt werden. Die Biotoptypen werden hinsichtlich
ihrer Bedeutung nach den Wertstufen klassifiziert. Soweit Werte und Funktionen fir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild betroffen sind, die Uber den
Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kénnen, erfolgt zuséatzlich eine er-
ganzende verbal-argumentative Bewertung.

Die Umweltprifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefthrt:

- Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsanalyse) unter Aus-
wertung vorhandener Unterlagen

- Konfliktanalyse

- Erarbeitung von MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- vergleichende Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz in der Be-
grindung

Fur das Plangebiet und einen erweiterten Untersuchungsraum wurde im Jahr 2012 vom Biro
Biodata GbR eine flichendeckende Biotopkartierung durchgefihrt. (Quelle: Biodata GbR Braun-
schweig, August 2012)

Die Biotopausstattung und Nutzungsstruktur im Planungsgebiet (= Gultigkeitsbereich des Be-
bauungsplanes) wurden im Juli 2012 durch Gelandebegehung aufgenommen. Die Ansprache
der Biotoptypen erfolgte auf Basis des Kartierschlissels fur Biotoptypen in Niedersachsen (v.
DRACHENFELS 2011). Zugleich wurde auf bestehende Lebensstatten und die Eignung der
Biotope als potenzielle Tierhabitate — insbesondere gesetzlich geschitzter Arten — kontrolliert.
Da nach Lage des Planungsgebietes und dessen Biotopausstattung nicht von nennenswerten
Artenvorkommen auszugehen war, konnte auf detaillierte Bestandsaufnahmen zu Tier- und
Pflanzenarten verzichtet worden. Stattdessen wurde eine Potenzialabschatzung auf Basis der
durchgefuihrten Biotopkartierung und dabei gemachten Zufallsfeststellungen von Tierarten vor-
genommen.

Bewertung
Die Bewertung der Biotoptypen wurde nach den ergédnzend zur Biotopkartierung von v.

Drachenfels (2011) entwickelten Wertstufen durchgefiihrt (Bierhals, v. Drachenfels & Rasper,
2004). Die Bedeutung des geplanten Baugebiets und des erweiterten Untersuchungsraums fir
den Arten- und Biotopschutz wird anhand einer 5-stufigen Werteskala dargestellt.
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Wertfaktor/ | Bezeichnung Okotop Bezeichnung (Bierhals, v. Drachenfels, Rasper)
-stufe
\% sehr hohe Bedeutung von besonderer Bedeutung (gute Auspragungen natur-

naher und halbnatirlicher Biotoptypen)

\ hohe Bedeutung von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
i mittlere Bedeutung von allgemeiner Bedeutung
Il erhohte Grundbe- von allgemeiner bis geringer Bedeutung
deutung
I Grundbedeutung von geringer Bedeutung (v. a. intensiv genutzte, arten-

arme Biotoptypen).

Tabelle Definition der Wertfaktoren/-stufen zur Beurteilung der Biotope

Der Untersuchungsraum wurde schutzgutbezogen jeweils in der Weise festgelegt, dass er Ein-
griffsraum, Wirkraum und Kompensationsraum umfasst.

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitat und Nach-
haltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG relevant sind.

Im Anschluss daran wurden MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorge-
schlagen und nach Art, Umfang, Standort und zeitlicher Abfolge dargestellt. Hierunter fallen:
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sowie Kompensations- und Gestaltungs-
maRnahmen. Beziglich der Ubernahme in den Bebauungsplan und zur Uberwachung der ge-
planten MaRnahmen werden Hinweise gegeben.

Die Belange des Schutzgutes Mensch in Bezug auf die Erholungsfunktion der Landschaft und
den Immissionsschutz wurden auf Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens bewertet. Die
methodischen Beurteilungsgrundlagen sind dem Gutachten zu entnehmen.

3.2. MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirku ~ ngen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

¢ Herstellung der externen KompensationsmafRhahme zum Schutz der Feldlerche vor Beginn
von Bau- und ErschlieBungsarbeiten im Plangebiet

e Prifung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im Bauantragsverfahren
und im Rahmen bauordnungsrechtlicher Abnahmen

» Uberwachung der Entwicklung der externen Kompensationsflachen

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Planung ermittelt und dargestellt. Der Bebauungsplan ermdéglicht die Errichtung von
49 Einfamilienhdusern auf einer Gesamtflache von 4,84 Hektar einschlie3lich der erforderlichen
ErschlieBungsanlagen. Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend als Ackerflaiche genutzt, die
sich derzeit im Stilllegungsprogramm befindet, auf der die ackerbauliche Nutzung jedoch jeder-
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zeit wieder aufgenommen werden kann. Die Flache ist somit weitgehend von geringer Be-
deutung fur den Arten- und Biotopschutz.

Schwerpunkt der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ist der Entzug von Bodenflache fur
eine Bebauung und Versiegelung. Hierdurch kdnnen ca. 1,6 Hektar durch ErschlieBungsstrallen
oder Gebaude versiegelt werden. Der Eingriff ist die Bodenfunktion ist erheblich und nicht rever-
sibel. Die Bdden sind durch die landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet, aber dennoch bisher
unversiegelt.

Ein Eingriff ist ebenfalls in den Boden - Wasserhaushalt zu erwarten, da durch die Versiegelung
mit einer Erhdhung der Oberflachenwasserabflusses zu rechnen ist.

Das Landschaftsbild wird sich durch die Realisierung des Wohngebietes verandern. Der freie
Blick Giber die landwirtschaftliche Nutzflache bis zum Waldrand wird durch Einzelhausbebauung
verstellt. Durch die Anordnung der Garten zum AuBenbereich wird eine Einbindung der Ge-
baude in das Landschaftsbild erreicht.

Durch die Planung findet ein erheblicher Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
statt, die auf einer externen Flache in raumlicher Nahe zum Plangebiet kompensiert wird. Hierzu
wird auf die Berucksichtigung der Belange von Boden, Natur und Landschaft im Rahmen der
Abwagung zum Bebauungsplan (Begriindung Punkt 7.3.) verwiesen.

Gemeinde Ehra-Lessien, Mai 2013

gez. Jenny Reissig (Siegel)
Bilrgermeisterin
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