Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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Art und Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geméall §1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen
Wohngebieten Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO fur

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht zulassig sind.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 Abs. 2 Nr. 3
bezeichneten Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke in
den Allgemeinen Wohngebieten nur ausnahmsweise zugelassen werden
konnen.

Als Bezugspunkt im Sinne des § 18 BauNVO fiur die Festsetzung von
Firsthohen auf den Baugrundstiicken gilt die Hohenlage der Begrenzung
der StralBenverkehrsflachen (Gehweghinterkante), gemessen auf der Mitte
des insgesamt angrenzenden, das Grundstick erschlieRenden Stral3en
oder Wegeabschnittes.

Auf den festgesetzten StraRenverkehrsflachen sind bauliche und sonstige
technische Anlagen mit einer Hohe von Uber 4,5 m Uber der Stral3en-
oberflache (hierzu gehéren auch Stromleitungen, Telekommunikations-
linien, Breitbandkabel, etc.) unzulassig.

MindestgréfRen der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dass Baugrundstticke fur
Einzelhduser eine MindestgroRe von 750 m2 und Baugrundsticke fir
Doppelhauser je Doppelhaushalfte 450 m2 aufweisen mussen.

Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemal 8§12 Abs. 6 i.V.m. 8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt,
dass auf den Flachen zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der
straRenseitigen Baugrenze die Errichtung von Garagen, Uberdachten
Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit
Ausnahme von Einfriedungen unzulassig ist.

Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemal3 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass je Einzelhaus oder
je Doppelhaus (insgesamt bestehend aus zwei Doppelhaushalften)
maximal zwei Wohnungen zuldssig sind.

von Bebauung freizuhaltende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Gemall 89 Abs. 1 Nr.10 BauGB wird festgesetzt, dass die Flachen
zwischen der im Plan gekennzeichneten Grenze des Bauverbotsbereiches
nach FStrG und der Bundesstralle B 248 (Bromer Stralle) von
Hochbauten (auch genehmigungsfreien baulichen Anlagen und
Werbeanlagen) mit Ausnahme des Larmschutzwalles freizuhalten ist.

Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird festgesetzt, dass je Baugrundstiick
im Sinne von Pkt. 2 nur eine Zufahrt zur Stral3enverkehrsflache mit einer
Breite von maximal 5 m zuléssig ist.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gemadl3 89 Abs.1 Nr.25a BauGB wird festgesetzt, dass in den
Allgemeinen Wohngebieten die Baugrundstiicke zu 5% der Grund-
stucksflache mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen gemaf
der nebenstehenden Gehblzliste zu bepflanzen sind.

Zwischen der stral3enseitigen Baugrenze und der Stral3enbegrenzungs-
linie sind die Grundstlucksflachen auf mindestens 3 m Breite angrenzend
an den StraBenraum mit Ausnahme des Zufahrtsbereiches gemald Nr. 5
und eines Zugangsbereiches von maximal 3 m Breite durch Anpflanzun-
gen gartnerisch zu gestalten.

Die gemall Nr. 6 festgesetzte Larmschutzanlage ist bis zur Mitte der
Flache auf der der Bromer StralRe (B 248) zugewandten Seite vollstandig
zu begriinen. Die Begrunung erfolgt durch Gehdlzgruppen als 2- 3 reihige
Pflanzung in lockeren Gruppen und Rasenaussaat in ca. 15 m breiten
Abschnitten zwischen den Gehdlzgruppen. Fur die Gehdlzgruppen sind
Arten der nebenstehenden Gehdlzliste im Pflanzabstand von 1,5 m
untereinander anzupflanzen.

Die gemall Abs. 1- 2 festgesetzten Anpflanzungen sind gemald3 DIN
18916 anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

MalRnahmen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemall 89 Abs.1 Nr.24 BauGB ist festgesetzt, dass innerhalb der
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen ein Larmschutzwall in durchgéngig geschlossener Bauweise zu
errichten sind. Die Mindesthéhe betragt 3 m gemessen Uber der
Stral3enoberflache der Bromer Stral3e an der dem Plangebiet zugewand-
ten Stralenbegrenzungslinie.

Auf den an den festgesetzten Larmschutzwall entlang der B 248
angrenzenden Grundstticken ist wahrend der Nachtzeit (22- 06 Uhr) mit
Uberschreitungen des Orientierungswertes des Beiblattes | der DIN 18005
fur Allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) an den Obergeschossen der
der StralRe zugewandten Seite der Gebaude zu rechnen. Hiergegen sind
Maflinahmen des passiven Schallschutzes entweder durch die Ausrichtung
der Offnungen zur larmabgewandten Seite oder durch Schallschutzfenster
und schallgeddmmte Luftungsoéffnungen vorzusehen.

Auf die MaRBnahmen nach Satz 2 kann nach Entwidmung des
angrenzenden Abschnitts der Bromer Stral3e als Bundesstral3e verzichtet
werden.

Festsetzung fur eine Zufahrt zur Bromer Stral3e unter der Voraus-
setzung der Entwidmung als Bundesstralde

(8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Gemadl3 89 Abs.2 Nr.2 BauGB wird festgesetzt, dass die in der
Planzeichnung als Stral3enverkehrsflache mit Verweis auf diese textliche
Bestimmung festgesetzte Flache fur eine Zufahrt zur Bromer Stral3e erst
mit der Entwidmung des angrenzenden Abschnitts der Bromer Strafle als
Bundesstral3e zuldssig ist. Mit dem Erreichen der Zuldssigkeit der Zufahrt
entfallt auch die Festsetzung fur den Larmschutzwall im Bereich der
Querung der Zufahrt.

Bis zu diesem Zeitpunkt gilt die Festsetzung des Larmschutzwalles und
fur die nordlich des Walles befindlichen Flachen die derzeitige Widmung
als Landwirtschaftlicher Weg und als Flache fir die Landwirtschatft.

NN
<=

\

Planzeichnung

Vom Eintreten der in Nr.8 der textlichen
Festsetzungen bestimmten Voraussetzungen
abhéangige Festsetzung als Stral3enverkehrs-
flache fir eine Zufahrt zum Plangebiet

Planzeichenerklarung (8 2 Abs. 4, 5 PlanzZV)

1. Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Ortliche Bauvorschrift gem. § 56 NBauO

Raumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Hinter den Hoéfen 111",

Dachformen, Dachneigung

Asymmetrische Dachformen sind unzuldssig. Die Dachneigung hat
mindestens 25 Grad und hdchstens 50 Grad zu betragen. Die Festsetzung
gilt nicht fur Garagen, uUberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenge-
baude.

Solarenergieanlagen

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dachern sind nur zu-
lassig, wenn sie entweder flachenbindig in die Dachflache integriert sind
oder wenn sie bei einer Anbringung oberhalb der Dachoberflache in ihrer
Gesamtheit eine geschlossene rechteckige Flache je Dachflache bilden.
(vgl. Erlauterungsskizze in der Begrindung)

Einfriedungen

Einfriedungen angrenzend an StralRenverkehrsflachen sind nur als Zaune
aus Holz, Metall oder Mauerwerk oder aus einer Hecke mit einer Héhe
von maximal 0,8 Meter zulassig.

Einfriedungen angrenzend an den Auf3enbereich oder auf dem Larm-
schutzwall dirfen nur als Hecke aus Laubgehélzen bestehen. Die Hecke
darf durch einen Maschendrahtzaun mit einer Hoéhe von maximal 1,8 m
erganzt werden. Zufahrten und Zugange zu Grundsticken sind vom
AulRenbereich und vom Larmschutzwall aus unzuldssig.
Schlussbestimmungen

Ordnungswidrig handelt, wer im Geltungsbereich dieser Satzung (Abs.1)
eine Baumalnahme durchfuhrt oder durchfuhren lasst, die nicht den in
Pkt. 2- 5 genannten Anforderungen entspricht. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer GeldbulRe gem. 8§ 91 Abs. 3 u. 5 NBauO geahndet werden.
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Qualitat 2 x verpfl. o. Ballen, 80-100 cm

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Zwei-
griffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata), Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus
monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Roter Holunder (Sambucus racemosa),
Schneeball (Viburnum opulus)

Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Wasserfassungen des
Wasserwerkes Rihen. GemaR der Antragstellung der Stadtwerke Wolfsburg
wird zur Zeit ein Verfahren zur Aufstellung von Trinkwasserschutzzonen
durchgefuhrt. Das Plangebiet befindet sich gemafld der Antragstellung in der
zukUnftigen Schutzzone [IIB. Aus dem Erlass der Schutzzonenverordnung
resultieren Einschrankungen sowohl fur die Anlage von ErschlieBungsstral3en
und Stellplatzen (Anwendung RiStWag) als auch fur die Erdwéarmenutzung. Auf
die mit Erlass der Verordnung zu erwartenden Einschréankungen wird
hingewiesen.
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GEMEINDE EHRA - LESSIEN, SAMTGEMEINDE BROME, LANDKREIS GIFHORN

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S.2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) i. V. m. § 10
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG@G) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) hat der Rat der Gemein-
de Ehra- Lessien am 17.04.2013 den Bebauungsplan
"Hinter den Hoéfen 111" bestehend aus Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.

L.S.

gez. Jenny Reissig

Ehra- Lessien, den 09.05.2013 Die Birgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ehra- Lessien hat in seiner Sit-
zung am 19.01.2011 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemall §2 Abs.1 BauGB am 16.11.2012 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

L.S.

gez. Jenny Reissig
Ehra- Lessien, den 09.05.2013 Die Burgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab 1:1000
Gemarkung: Ehra- Lessien Flur: 21

Die diesem Lageplan zu Grunde liegenden Angaben des
amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nie-
dersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermes-
sungswesen geschutzt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze vollstdndig nach (Stand 20.05.2011). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Umringsgrenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-
keit ist einwandfrei mdglich. Die Bescheinigung gilt nur
fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Gifhorn, den 15. Mai 2013 gez. M. Eysell L.S.
LGLN

Katasteramt Gifhorn

Planverfasser Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Ehra- Lessien hat am
20.02.2012 den Entwirfen des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die offentliche Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am
01.03.2013 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die vorbezeichneten Entwirfe haben vom 11.03.2013
bis zum 12.04.2013 einschlie3lich gemal § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde durch das
Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing.
Jaqueline Funke, 39167 Irxleben, Abendstral3e 14a /
30161 Hannover, GretchenstraBe 27 erarbeitet.

L.S.

gez. J. Funke
Hannover, den 06.05.2013 Architekt fiir Stadtplanung
Planverfasser

gez. Jenny Reissig
Ehra- Lessien, den 09.05.2013 Die Birgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ehra- Lessien hat den Bebau-
ungsplan nach Abwagung der vorgetragenen Stellung-
nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
17.04.2013 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie
die Begriindung beschlossen.

L.S.

gez. Jenny Reissig

Ehra- Lessien, den 09.05.2013 Die Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist durch die
Gemeinde Ehra- Lessien gemafl3 § 10 Abs. 3 BauGB
am 31.05.2013 ortsiblich bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.

L.S.

gez. Jenny Reissig
Ehra- Lessien, den 03.06.2013  Die Birgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formvor-

schriften, Mangel der Abwéagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebau-

ungsplanes sind:

- gemal § 214 Abs 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB beachtliche
Verletzungen der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften;

- eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel
des Abwéagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Ehra- Lessien, den

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung der Abschrift mit der Urschrift des
Bebauungsplanes wird hiermit beglaubigt.

Ehra Lessien, den

Gemeinde Ehra- Lessien

Samtgemeinde Brome, Landkreis Gifhorn

J

Bebauungsplan "Hinter den Hofen 111

zugleich 2. Anderung des Bebauungsplanes "Hinter den Hofen 11"
in zwei Teilbereichen

und 2. Anderung des Bebauungsplanes "Hinter den Hofen"

in einem Teilbereich

im Ortsteil Ehra

Abschrift der Urschrift

MafRstab: 1 : 1000
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Planverfasser:

Biro fur Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a

Lage im Raum




