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Textliche Festsetzungen

10.

im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVOQ
zuldssigen

- Schank- und Speisewirtschaften (Nr. 2),

- Anlagen fiir sportliche Zwecke (Nr. 3)

ausgeschlossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet (MI) werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 5 bis Nr. 8 BauNVO zulassigen

- Aniagen fiir Verwaitungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (Nr. 5);

- Gartenbaubetriebe (Nr. 6);

- Tankstellen (Nr. 7);

- Vergniigungsstiitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind (Nr. 8)
ausgeschlossen.

Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.

Innerhaib der Fliche , Teilbereich A* mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB ist eine Anpflanzung von Biaumen und Strauchern wie folgt vorzunehmen:
a) Zu pflanzen sind nur heimische, standortgerechte Biume und Stréucher.

(siehe hierzu die der Begriindung als Anlage beigefiigte Geholzauswabhlliste).

b) Bei Striuchern ist je 3 m* Pflanzfiéche ein Gehéiz zu pflanzen;

Es sind mind. 3 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick anzupflan-
zen.

¢} Fiir die Biume sind je 200 m* Pflanzfliche 1 Baum mit einem Stammumfang von
mind. 10 — 12 cm (gemessen 1 m iiber Erdoberfliche) anzupflanzen,

d) Auf den privaten Saugiundstiicken ist je angefangena: 180-m# versiegelte Fiache
(iiberbaute Fliche fiir die Hauptgebdude und Nebeneinsichtungen sowie
Grundstiickbefestigungen) 1 Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 10 — 12 cm,
wie unter a. und c. festgelegt, anzupflanzen. Wahlweise kénnen je Laubbaumn 3
Obstbiume angepflanzt werden.

e) Die Gehélze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres
Abganges durch neue zu ersetzen.

Innerhalb der Fliiche , Teilbereich B mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB werden zur Aufwertung dieser Fliche kleine Wasserflichen mit flachen
Béschungen angelegt. Der anfallende Aushubboden wird von der Fldche ordnungsgemai
entsorgt.

Auf der ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung , Spieiplatz* ist die Errichtung
eines Kinderspielplatzes fiir Kinder bis 12 Jahre zulissig.

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssigen Stellplitze
und Garagen sind nur in den iiberbaubaren Flichen zuldssig.

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht
liberbaubaren Flichen zuidssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb
der ilberbaubaren Flichen zulissig. Davon ausgenommen sind Grundstiickseinfriedun-
gen.

Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 i.V.m. Satz 1 BauNVO aligemein zuldssige Uberschreitung de
GRZ um bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen Anjagen ist nicht zuldssig.

Je Wohngebiude (Einzethaus bzw. je Doppelhaushiilfte) sind maximal 2 Wohnungen
zuldssig (§ 9 Abs. 1. Nr. 6 BauGB).

Die Mindestbauplatzgrifie betrigt:
a) bei Einzelhdusern 700 m?;
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushiifte 400 m?



Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geltungsbereich

1.1 Raumlic el erej

Diese &rtliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Hinter den Hofen |I“. Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist
aus der nebenstehenden Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Héhe der Ein‘riedungen.

§ 2 Einfriedungen

Einfriedungen an der strallenseitigen Grundstiicksgrenze sind nur bis zu
einer Hohe von 0,80 m iiber dem Bezugspunkt zulissig; Bezugspunkt ist die
mittlere Hohenlage des zugehdrigen Strafenabschnittes - Fahrhahnachse —
fiir das jeweilige Grundstiick

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauQ, wer als Bauherr/-in, Ent-
wurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in eine BaumaBnahme durchfilhrt oder
durchfiihren 1dBt, die nicht den Anforderungen des § 2 dieser értlichen Bau-
vorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5
NBauO mit einer Geldbufe bis DM 100.000,00 geahndet werden

Teilbereich, B " {
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Planzeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung

Jasy)

o

Mi
W

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr.3

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 und Nr.9

MaR der baulichen Nutzung

GRZ

Grundflichenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmafl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig

—————— Baugrenze
Verkehrsflachen
MF StraBenverkehrsflichen, Mischflichen
Straflenbegrenzungslinie
F/R | FuB-und Radweg

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Q]

Zweckbestimmung: Wasser; Pumpstation fiir die Felijberegnung



Griinflachen

Offentliche Griinfliiche

@ Zweckbestimmung: Spielplatz
siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

_‘J- =~ =< | Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklu)
L von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
T T T T | siehe textliche Festsetzung Nr. 3 und Nr. 4

Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

—*—*—*""| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtlich

Kiinftiges Wasserschutzgebiet
W IIB Zone lllB
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