ABSCHRIFT DER URSCHRIFT

. BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan ,Langer Kamp*, 1. Anderung und
Erweiterung der Gemeinde Ehra-Lessien im OT Les-
sien, Samtgemeinde Brome, Landkreis Gifhorn

Teil A Allgemeines

1. Praambel zur Erforderlichkeit des Plans/ Ziel und Zweck der Planung

Nach den Darstellungen des RROP wurden der Gemeinde Ehra-Lessein keine besonde-
ren Entwicklungsaufgaben ubertragen. Die Gemeinde hat jedoch nach den Vorgaben
des BauGB die Aufgabe, durch bauleitplanerische Schritte die Schaffung von ausrei-
chend Wohnraum zu ermdéglichen, damit die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung sowie
die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung erméglicht und damit auch die Be-
vélkerungsentwicklung gesichert wird. Ferner ist es Aufgabe der Gemeinde durch plane-
rische Schritte die entsprechend der stiadtebaulichen Situation erforderlichen verbindli-
chen Regelungen auf der Grundlage des BauGB zu treffen. Im Ortsteil Lessien ist fiir den
vorhandenen rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Langer Kamp" als Nutzungsart ,Klein-
siedlungsgebiete” (WS - § 2 BauNVO) festgesetzt. Die Gemeinde ist der Auffassung,
dass diese Nutzungsart fiir den Geltungsbereich teilweise nicht mehr zeitgeméaR ist und
andert daher fir einen Teilbereich die Nutzungsart in ,Dorfgebiete” (MD - § 5 BauNVO ).
Im Anschluss daran erfolgt eine Erweiterung des Planbereiches ebenfalls als MD-Gebiet.
Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Brome ist fiir diesen Bereich
eine Darstellung als ,Dorfgebiete” mit einer maximal zuldssigen GFZ von 0,4 enthalten.

Es ist Planungsabsicht der Gemeinde, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Die Ge-
meinden haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fir die stidtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (Planungserfordernis - § 1 Abs. 3 BauGB). Das
Planungserfordernis ist nach Auffassung der Gemeinde fiir diesen Bereich der Ortslage
von Lessien gegeben.

2. Rechtsqrundlagen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Brome eine Darstellung als ,Dorfgebiete” mit einer maximal zulassi-
gen GFZ von 0,4 enthalten. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird damit
durch die Gemeinde eingehalten.



3. Geltungsbereich

Der Gemeinde Ehra-Lessien liegt im Westen der Samtgemeinde Brome und im Osten
des Landkreises Gifhorn. Der Ortsteil Lessien liegt westlich des Ortsteiles Ehra.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden durch die Parzeliengrenze zum Flurstiick 39/12,

im Osten durch die Platzstralle,

im Suden durch die Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 39/20,

im Westen endet der Geltungsbereich in gleicher Tiefe wie der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan (ca. 40 m von der Platzstrale) bzw. in einem Versatz auf dem Flurstiick
39/20 im Abstand von 60 m bzw. 75 m.

YV VY

Die genaue Abgrenzung ist aus der Planzeichnung zu ersehen.

4. Vorhandene Planungen, Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Ehra-Lessien ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Brome. Nach den
Darstellungen des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen von
1994 und der Anderung des LROP 2002 (Nds. GVBI 2002 S. 738) ist die Samtge-
meinde Brome und damit auch die Gemeinde Ehra-Lessien dem Ordnungsraum Braun-
schweig zugeordnet. Danach sind Malnahmen durchzufiihren, die dazu beitragen, diese
R&ume in ihrer Entwicklungsfahigkeit zu erhalten.

Diese Vorgaben aus dem LROP wurden als verbindliche Festlegungen in das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) des Zweckverbandes GroBraum Braunschweig
Ubernommen.

Der Ortsteil Lessien der Gemeinde Ehra-Lessien ist entsprechend der Darstellung im
RROP umgeben von Flachen, die als Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft (D 3.2 02)
festgelegt sind. Im Nordosten der Ortslage besteht der Truppeniibungsplatz, der als
Sperrgebiet (D 3. 11.2) festgelegt ist. Die Gemeinde Ehra-Lessien und damit auch der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Vorranggebiet fiir Trinkwasser-
gewinnung (D 3.9.1 07). Ostlich der bebauten Ortslage von Lessien liegt ein kieiner Be-
reich, der als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft (D 2.1 10) im RROP dargestellt
ist.

Suddstlich der Ortslage von Lessien befindet sich ein Vorranggebiet fiir Rohstoffge-
winnung fiir Sand (D 3.4 03/05).

Die Gemeinde Ehra-Lessien ist iber die B 248 (Wolfsburg — Salzwedel) und die L 289
(Gifhorn — Wittingen) sehr gut an das regionale Verkehrsnetz angebunden. Nach den
Darstellungen des RROP ist die L 289 in Richtung Gifhorn ais HauptverkehrsstraRe
von regionaler Bedeutung (D 3.6.3 05) und in Richtung Wittingen als Hauptverkehrs-
straBe von iiberregionaler Bedeutung (D 3.6.3 05) eingestuft. Die B 248 ist als Haupt-
verkehrsstraBe von iiberregionaler Bedeutung eingestuft. Dariiber hinaus ist im
RROP eine sudéstliche Ortsumgehung der B 248 der Ortslage Ehra dargestellt. Sie ist in
diesem Bereich als erforderlich gekennzeichnet, bedarf aber noch einer weiteren Ab-
stimmung. Der nichste Autobahnanschluss fir die Gemeinde Ehra-Lessien besteht in
Wolfsburg an die A 39.

Nach den landesplanerischen Zielvorgaben missen in Gebieten und an den Standorten
mit der Festlegung Vorranggebiete und Vorrangstandorte alle raumbedeutsamen Pla-



nungen und Mallnahmen mit der jeweils festgelegten vorrangigen Zweckbestimmung
vereinbar sein; dieses gilt auch fir die rdumliche Entwicklung in der néheren Umgebung
(LROP 1894, Teil |, B 8 02, siehe Anhang zum RROP).

Vorsorgegebiete haben im Vergleich zu Vorranggebieten und Vorrangstandorten eine
abgeschwéchte Bindungswirkung. Der Vorsorgeaspekt steht mehr im Vordergrund als
der Sicherungsaspekt. Diese Gebijete sind ein Instrument der Bestand- und Funktionssi-
cherung aber auch der Vorsorgeplanung fir kinftige Entwickiungen. Andere Planungen
und Malinahmen mussen hierauf so abgestimmt werden, dass eine Beeintrachtigung der
jeweiligen Zweckbestimmung méglichst vermieden wird. Dies hat nicht den grundsétzfi-
chen Ausschluss entgegenstehender Nutzungen zur Folge. Die Vorsorgegebietsauswei-
sung hat jedoch in der Abwdgung gegentiber konkurrierenden Raumanspriichen in dem
Gebiet einen hohen Stellenwert.

Alle Raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen sind so abzustimmen, dass
diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beein-
trdchtiqt werden.

Bei der Abwédgung konkurierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten besonderen
Zweckbestimmung eine hoher Stellenwert beizumessen; im Einzelfall ist jedoch eine ab-
weichende Entscheidung mdglich (LROP 1994, Teil i, B 9 02).

Durch den Bebauungsplan werden die im RROP festgelegten Ziele der Raumordnung
und Landesplanung in ihrer Bedeutung und Entwicklung nicht beeintrichtigt. Insofern ist
die Gemeinde der Auffassung, dass die Planung an diese Ziele angepasst ist (§ 1 Abs. 4
BauGB).

Das RROP des Zweckverbandes GroRraum Braunschweig ist am 01.09.1996 in Kraft
getreten.

Die Gemeinde Ehra-Lessien, in deren Ortsteil Lessien dieser Bebauungsplan aufgestellt
wird, ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen, mittelstandische gewerbliche Be-
triebe, Fremdenverkehrsbetriebe und Handwerksbetriebe. Ein groRer Teil der arbeiten-
den Bevdélkerung findet ihren Arbeitsplatz im Volkswagenwerk in Wolfsburg, der Rest ist
teilweise nach Gifhorn und Wittingen orientiert.

Die Gemeinde Ehra-Lessien hat z.Z. ca. 1.650 Einwohner. Davon entfallen ca. 400 Ein-
wohner auf den OT Lessien.

5. Planungskonzept und_Planungsziele; ausdriickliche Entscheidung
dazu, ob der Plan eine Umweltvertrdglichkeitspriifung erfordert

Im Ortsteil Lessien setzt der seit dem 29.11.1977 bestehende Bebauungsplan als Nut-
zungsart ,Kleinsiedlungsgebiete" (WS - § 2 BauNVO) fest. Da dieser B-Plan zum Teil
gegeniber dem Friedhof liegt, wurde seinerzeit fir die Baugrenze als Begrenzung der
Uberbaubaren Flache in diesem Bereich ein Abstand von 35 m zur Grenze des Fried-
hofsgrundstiickes festgesetzt. Dieser sogenannte ,psyochohygienische” Abstand war
seinerzeit auch erforderlich, da die Baugrundsticke seinerzeit nur durch eigene Brunnen
mit Trinkwasser versorgt wurden. Mittlerweile besteht eine zentrale Trinkwasserversor-
gung durch den Wasserverband Vorsfelde fur alle Grundstiicke. Durch die im rechtsver-
bindliche Bebauungsplan getroffenen Festsetzung des WS-Gebietes kénnen nur die



hiernach zulassigen Nutzungen ausgelbt werden. Eine Dorfgebietstypische Nutzung z.
B. zur Pferdehaltung auch fiir Hobbyzwecke ist nicht zuldssig.

Da im wirksamen F-Plan der Samtgemeinde Brome eine Darstellung ais ,Dorfgebiete” (§
1 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO) enthalten ist, will die Gemeinde dieser Vorgabe auch nachkom-
men und setzt fir den Anderungs- und Erweiterungsbereich als Nutzungsart ,Dorfgebie-
te” (§ 5 BauNVO) fest. Damit wird durch die Gemeinde auch das Entwicklungsgebot (§ 8
Abs. 2 BauGB) eingehalten.

Es ist daher Planungsabsicht der Gemeinde, durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Der vorliegende Bebauungsplan erfordert keine Umweltvertraglichkeitspriifung, da die
Kriterien nach § 3 ¢ Abs. 1 Satz 1 UVPG unterschritten werden; durch den Bebauungs-
plan werden weit weniger als 20.000 m? Grundflache, auf Grundstiicken, die einer neuen
baulichen Nutzung zugefiihrt werden, festgesetzt. Eine allgemeine Vorpriifung des Ein-
zelfalles entféllt somit auch.

6. Gegebenheiten_innerhalb des Plangebeietes

Das Gelande innerhalb des Plangebietes kann aufgrund der topographischen Ge-
gebenheiten als in sich fast eben angesehen werden.

Besondere Gefahrdungen oder Umsténde, die zu erhéhten Aufwendungen beim Bau von
Gebéauden fihren kénnten, sind zurzeit nicht bekannt. Es ist daher davon auszugehen,
dass aufgrund der bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Nutzfliche (Griinland) bzw.
bereits baulich genutztes Grundstick innerhalb des Geltungsbereiches kein Gefahr-
dungspotential zu erwarten ist

7. AuRere Einfliisse auf das Plangebiet

Besondere Gegebenheiten, die einen negativen Einfluss auf den Planbereich erwarten
lassen kénnten, sind nicht vorhanden.

8. Natur- und Landschaftsschutz
8.1 Beschreibung des Vorhabens
Vorbemerkungen

In der Gemeinde Ehra-Lessien soll im Ortsteil Lessien der B-Plan ,Langer Kamp" erwei-
tert und gedndert werden.

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von 0,59 ha. Davon wurden bereits 0,16 ha im
Zuge der Erstellung des B-Planes ,Langer Kamp" planerische geordnet, so dass hierfur
lediglich die Anderungen zu beriicksichtigen sind. Zusatzlich inbegriffen ist eine 0,43 ha
grole, teilweise bereits bebaute Flache als Erweiterung.



8.2 Fachplanungen

Als Fachplanungen ist der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn (Stand 1994)
zu beachten. Darin wird fiir das Plangebiet keine Aussage hinsichtlich einer landschafts-
pflegerischen Entwicklung getroffen.

8.3 Lage

Die Plangebietsflache liegt inmitten der Ortslage mit Ausrichtung nach Norden. Sowohl
nach Osten als auch Norden und Suden schlieRen Wohnbebauung an. In westliche
Richtung liegen Grinlandflachen.

Untergliedert in Landschaftseinheiten gehért dieser Teil zum Bereich der ,Siid-Ostheide-
Sandgebiet”.

8.4 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum bleibt auf die gesamte Plangebietsfliche begrenzt. Fur die Be-
schreibung der Klimafunktion und des Landschaftsbildes wird die nahere Umgebung mit
in die Betrachtung einbezogen.

8.5 Bestandserfassung und -bewertung

Die Bestandesbeschreibung stellt den Ist-Zustand der Schutzgiter des Naturhaushaltes
(Boden, Wasser, Luft/Klima, Arten- und Lebensgemeinschaften, Landschaftsbild/land-
schaftsbezogene Erholung) vor dem Eingriff dar.

Die Erfassung der Biotoptypen (Arten- und Lebensgemeinschaften) wird nach den Vor-
gaben des Niederséachsischen Landesamtes fiir Okologie (NLO), hier nach dem Kartier-
schlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen von Drachenfels, 1994 vorgenommen.

Die Bewertung der Schutzgiter und die Ableitung der erforderlichen Kompensations-
maBnahmen erfolgt anhand des ,NLO-Modells" (nach Breuer) (informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen, 1/1994 und 2/2002).

Die Schutzgiter Boden und Wasserhaushalt werden nach dem Kriterium des Natiirfich-
keitsgrades in 3 Wertstufen unterteilt, das Schutzgut Luft/Klima in 2 verschiedenen.

Die Einstufung des Schutzgutes Landschaftsbild erfolgt nach den Kriterien der natur-
raumtypischen Vielfalt, Eigenart und Schénheit.

Die Wertstufen sind folgendermallen gekennzeichnet:

Wertstufe 1 = von besonderer Bedeutung,
Wertstufe 2 = von allgemeiner Bedeutung,
Wertstufe 3 = von geringer Bedeutung.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften (Biotope) richtet sich
im Wesentlichen nach der Naturndhe, dem Gefdhrdungsgrad und der Seltenheit des Bi-
otoptyps, kategorisiert anhand der Standortverhéltnisse, dem Vorkommen gefahrdeter
Arten und der jeweiligen Nutzung.



Eine fiinfstufige Bewertung ist anzuwenden:

Wertstufe V = von besonderer Bedeutung,

Wertstufe IV = von besonderer bis allgemeiner Bedeutung,
Wertstufe |1l = von allgemeiner Bedeutung,

Wertstufe Il = von allgemeiner bis geringer Bedeutung,
Wertstufe | = von geringer Bedeutung.

8.6 Biotope

Flora
Folgende Biotoptypen wurden Mitte Mai 2006 und Anfang Juni 2006 durch zweimalige
Flachenbegehung kartiert:

Intensivgriiniand trockenerer Standort (GIT)

Im nordlichen Bereich des Plangebietes befindet sich auf einer FlachengréBe von ca.
0,21 ha (davon 0,16 ha bereits beplant und 0,05 ha unbeplant) Intensivgriinland trocke-
nerer Standorte. Vermutlich intensiv bewirtschaftet, sind hier Fragmente der Cynosurion-
Gesellschaft anzutreffen.

Bewertung
Grinland bzw. unbebaute Flachen sind innerhalb der Ortslage selten. Der natirlicher-

weise vorkommende Artenreichtum ist jedoch durch die intensive Bewirtschaftung in sei-
nem Bestand dezimiert.
Wertstufe: Il (von allgemeiner bis geringer Bedeutung)

Traditioneller Bauerngarten (PHB)/Hausgarten mit GroRbdumen (PHG)

Das bereits bebaute Grundstick im sidlichen Bereich des Plangebietes (0,38 ha)
bestimmen neben den Geb&uden zur Strallenseite GartenfizZchen im traditionell bauerli-
chen Stil.

Im westlichen Bereich dominieren einerseits die 2 (vermutlich) &lteren Stiel-Eichen und
andererseits die mit jingeren Gemeinen Kiefern, Stiel-Eichen, Gemeinen Fichten und
LLdrchen bestandene Flache.

Eine genaue, flaichige Abgrenzung ist kaum mdglich.

Die restliche Fldche des Grundstiickes wird als Hofflache genutzt (vermutlich teilweise
versiegelt).

Bewertung
Vorrangig Hausgérten mit Grolbdumen sind selten und teilweise nur in langen Zeitrau-

men regenerierbar, traditionelle Bauerngérten hingegen im Raum Ehra-Lessien haufig.
Wertstufe: | bzw. 1l (von geringer bzw. von geringer bis allgemeiner Bedeutung)

Fauna

Auf dem Intensivgrinland konnten zum Zeitpunkt der Kartierung keine faunistischen Be-
obachtungen gemacht werden, was jedoch das Vorhandensein vorrangig von Kleinstle-
bewesen nicht ausschlielt. Gleiches gilt fiir die GroRbdume und die mit Bdumen bestan-
dene Flache, die als Nahrungs- und Brutbdume fir verschiedene Vogelarten dienen kén-
nen.



8.7 Geologie und Boden

Das Bodenmaterial ist teilweise pleistozanen Ursprungs und stammt aus glazifluviatilen
Ablagerungen. Geologisch sind das Sande mit unterschiedlicher Machtigkeit, woraus
sich als Bodentyp ein Podsol entwickelt hat (digitale Bodenkarte Niedersachsens, 1997).
Diese Boden besitzen ein geringes Wasserspeichervermégen und eine geringe Puffer-
kapazitdt gegenitber Schadstoffen. Bei Austrocknung der oberen Bodenschichten be-
steht Winderosionsgefahr.

In einer Tiefe von ca. 0,60 m befindet sich ein Bereich mit Ortsteinbildung, der durch
verlagerte Sesquioxide und Huminstoffe gekennzeichnet ist.

Bewertung
Bedingt durch die intensive Bodennutzung ist eine Beeintrachtigung des Bodens durch

Verénderung der Bodeneigenschaften anzunehmen. Podsolierte Boden sind westlich von
Lessien flachenmanig haufig anzutreffen.
Wertstufe: 2 ( von allgemeiner Bedeutung)

8.8 Wasserhaushalt

Grundwasser

Die Grundwasserverhéltnisse sind aufgrund des ebenen Geldndes relativ einheitlich. Der
Grundwasserspiegel ist in einer Tiefe von > 5 m bedingt durch die hohe Sandaufdeckung
zu erwarten. Das Auftreten von oberflaichennahem Sickerwasser ist nicht wahrscheinlich.
Aufgrund der hohen Durchléssigkeit der bodenbildenden Sande ist die Gefahr des Aus-
waschens von Nahrstoffen hoch, wodurch eine mittlere Grundwasserverschmutzungs-
gefahr abzuleiten ist.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt vermutlich zwischen 150 bis 200 mm/Jahr.

Bewertung
Grundsatzlich geht das NLO-Bewertungsmodell von einer beeintrichtigten Grundwas-

sersituation bei intensiver Bewirtschaftung aus. Da die Flachen allerdings als weniger
intensiv bewirtschaftet einzustufen sind, kann die Grundwassersituation innerhalb des
Plangebietes als unbeeintrachtigt beurteilt werden.

Wertstufe: 1-2 (von besonderer bis allgemeiner Bedeutung)

Oberflichenwasser
Oberflachenwasser ist im Plangebiet nicht vorhanden.

8.9 Klima

Im Bereich des Plangebietes ist mit haufig auftretenden Nordwestwinden ein trockenes
Mikroklima wahrscheinlich. Das bedingt teilweise stehende, heile Luftmassen im Som-
mer bzw. stindige Windbewegung und kalte Luft im Winter.

Bewertung
Der gesamte Bereich des Plangebietes liegt makroklimatisch in einem wenig beeintriach-

tigten Bereich.
Wertstufe: 2 (von Bedeutung)



8.10 Landschaftsbild/landschaftsbezogene Erholung

Die Ortslage von Lessien ist durch groRzigige Bebauung gepragt. Innerértlich gibt es
Freiflichen; den Grundstiicken sind groRe Garten zugeordnet. In ortsnaher Entfernung
sind Waldbesténde zu finden. Die Landschaft insgesamt ist kleinflachigem durch Wiesen
und Weideland sowie Acker und wegbegleitende Heckenstrukturen gegliedert. Durch die
relativ wenig befahrene Stralle sind die Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm gering.
Temporar wird die Ruhe durch den Betrieb auf dem nahegelegenen Truppeniibungsplatz
gestort.

Bewertung
Die landschaftstypische Eigenart, Vielfalt und Schénheit ist noch erkennbar. Der Wert fur

die landschaftsbezogene Erholung ist hoch.
Wertstufe: 1 (von besonderer Bedeutung)

8.11 Naturschutzrechtlicher Schutzstatus

Schutzgebiete nach §§ 24, 26, 27, 28 a und § 28 b des Niedersachsischen Naturschutz-
gesetzes (NNatSchG) sowie Gebiete gemaR der FFH-Richtlinie bzw. Europaische Vo-
gelschutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

8.12 Konfliktanalyse / Schutzgutbezogene Beeintrichtigung durch das
Vorhaben

Durch die geplante Ausweisung eines dorflichen Mischgebietes mit einer GRZ von 0,4
sind folgende bau- und anlagebedingte Beeintrachtigungen zu erwarten:

Biotope (Arten- und Lebensgemeinschaften)

anlagebedingt

» Beseitigen von Intensivgriinland und Hofflache im Bereich des bereits bebauten
Grundstilckes.

Boden

anlagebedingt

e Veranderung der naturlichen Bodenstruktur und des —gefliges durch Bodenauftrag
und —abtrag,

¢ Bodenverdichtung,

¢ Bodenversiegelung,

» Verdnderung des Bodenwasserhaushaites.

Wasserhaushalt

baubedingt

o Abschwemmen und falsche Entsorgung von Schadstoffen, dadurch ev. Schadstoffein-
trag in den Boden/in das Grundwasser,

o Verringerung der Grundwasserneubildungsrate.

Klima

baubedingt

o erhdhter Abgasausstof? durch zusatzlichen Fahrzeugverkehr wahrend der Bauzeit.
anlagebedingt



* vollstandige Bebauung einer innerértlichen Freifliche, dadurch weitere Behinderung
des Luftaustausches durch Verbauung von Luftaustauschbahnen.

8.13 Konfliktminderung

Eine Konfliktminderung der zu erwartenden bau- und anlagebedingten Beeintrichtigun-
gen ist nur begrenzt méglich.

Anzustreben ist:

Biotoptypen

o Erhalt der 2 Stiel-Eichen und des Baumbestandes auf dem privaten Grundsttick,

e Ausfihren der geplanten Kompensationsma3nahmen als Ausgleich fur die Beein-
trachtigungen durch die Planungen des B-Planes ,Langer Kamp".

Wasser

» weitgehende Versickerung des Oberflaichenwassers vor Ort durch Reduzierung der
Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaR,

e Gebot im B-Plan der Verwendung von Rasengittersteinen fir Auf- und Zufahrten
(Stellplatze von Fahrzeugen sollten vollversiegelt werden)

Klima

+ Erweiterung der Anpfianzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches derart, dass ein
entsprechend breiter Griinstreifen zwischen offener Landschaft und bebautem Gebiet
entsteht.

8.14 Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Konflikte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrée von 0,59 ha. Davon sind 0,38 ha bereits als be-
bautes Grundstiick vorhanden, auf dem 909 qm durch Geb&ude versiegelt sind. Bei einer
angestrebten GRZ von 0,4 im dérflichen Mischgebiet konnte die versiegelte Fidche um
611 gm erhoht werden.

Der mégliche Eingriff auf der ndrdlichen Intensivgrinlandflache ist bereits nach § 1a Abs.
3 Satz 5 BauGB zulassig, wobei eine Veranderung der GRZ von 0,3 auf 0,4 eine Neu-
versiegelung von 133 qm ermdglicht. Als ebenfalls neu zu beplanende Flache sind 0,05
ha Intensivgriinland anzunehmen, wodurch bei einer GRZ von 0,4 eine Neuversiegelung
von 251 qm mdoglich ware.

Somit sind insgesamt 995 gm als Neuversiegelung anzunehmen.

Bei weiterer Verdichtung und Nutzung der bereits als Hoffliche ausgewiesenen und teil-
weise versiegelten Bereiche im sidlichen Teil des Plangeltungsbereiches wird mindes-
tens ein erheblicher Eingriff auf 384 gm Flache vorbereitet.

Daraus ergeben sich folgende Beeintrachtigungen der Schutzguter fir die direkten Bau-
flachen:

- Biotope

Aufgrund der stadtebaulichen Planung wird die Umwandlung von Intensivgriinland tro-
ckenerer Standorte (500 gm (zusétzliche Flache mit Biotoptyp Intensivgriinland)) in ande-
re Biotoptypen vorbereitet bzw. planerisch erméglicht.
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- Boden

Vorgesehen ist die bauliche Uberplanung von insgesamt 0,59 ha Fliche, wobei davon
bereits 1.557 qm planerisch geordnet und 0,38 ha teilweise mit baulichen Anlagen be-
standen sind (908 gm versiegelt), so dass auf 384 gm neu zu versiegelnder Flache mit
erheblichen Beeintrdchtigungen des Bodens zu rechnen ist.

- Wasser
Die mégliche Versiegelung von insgesamt 384 qm Fldche bedingt eine erhdhte Oberfla-
chenwasserverdunstung und eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate in die-
sem Bereich,

8.15 Gesamtbeurteilung des Eingriffs

Durch das geplante Vorhaben werden die Schutzgiiter Boden, Biotope und Wasser er-
heblich beeintrachtigt.

Hinsichtlich der Klimafunktion ist eine Verdnderung der gegebenen Bedingungen ohne
erheblichen Wertstufenverlust zu erwarten. Das Landschaftsbild kann durch entspre-
chende Mallnahmen neu gestaltet werden.

Die erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind durch landschaftspflegerische
MaRnahmen, die rdumlich und zeitnah zum Vorhaben ausgefiihrt werden sollen, zu
kompensieren.

8.16 Landschaftspflegerische MaBnahmen / VermeidungsmaBnahmen

Die 2 Stiel-Eichen und der Baumbestand auf dem privaten Grundstiick ist zu erhalten
(MaBnahme V1 und V 2).

Die baulichen MaBnahmen sind auf Flachen zu begrenzen, die bereits (teilweise) versie-
gelt sind (Hofflaichen) (MaBnahme V 3).

Die angestrebten KompensationsmalRnahmen des rechtskraftigen B-Planes ,Langer
Kamp" sind umzusetzen (MaBnahme V 4).

Auf dem Grundstiick sind die Zufahrten wasserdurchldssig zu gestalten (z.B. Verwen-
dung von Rasengittersteinen) (MaBnahme V 5, nicht in Karte 2 dargestellt). Steliflaichen
sind davon nicht betroffen.

8.17 AusgleichsmaBnahmen

Schutzqut Biotoptypen

Entlang der Grenze zwischen Erweiterungs- und Anderungsfldche ist eine 3-reihige He-
cke anzupflanzen, die im Bereich des Uberganges der unterschiedlichen Flachenauswei-
sungen zu einer 6 m breiten Baum-Strauchhecke gestaltet werden sollte.

An der nordwestlichen Plangebietsgrenze kann die 3 m breite Hecke der Ausfiihrung an-
gepasst werden, die bereits im B-Planes ,Langer Kamp" festgeschrieben wurde (Ma8-
nahme A 1).
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Schutzqut Boden, Wasser
Als Kompensation fiir die Schutzgiter Boden und Wasser sind innerhalb des Plangel-

tungsbereiches 180 gm Fliche zukiinftig extensiv zu bewirtschaften (Flache fur die He-

ckenanpflanzung).
Eine Spontanentwicklung von ruderalen Arten ist zuzulassen (inbegriffen in MaBnahme

A1)

Alle Manahmen sind mit Flachengréfe in der folgenden Tabelle bilanziert:
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Flachenbilanzierung und Gegeniiberstellung Eingriff und Ausgleich
{Eingriffsbilanzierung in Anlehnung an BREUER)

Schutzgut- | Auspridgung, GroBe, | voraussichtliche Vorkehrungen der Ausgleichs-/ Er-
bezogene Wert der betroffenen | nachhaltige Beein- | Vermeidung von Be- |satzmaBnahmen
Funktions- |Flache trdchtigung eintréachtigungen
beeintrdch-
tigung ,
Boden 384 m? physikalisch Veranderung des Bo- Herausnahme von ca.
verdnderter Boden dens auf 384 m? 180 m? aus der inten-
siven Nutzung
(Wertstufe 2) vorher: Wertstufe 2
nachher: Wertstufe 3 (inbegriffen in
Maflnahme A 1)
erhebliche Beeintrachti-
qung
Wasserwirt- | mégliche Verringerung | geringere Versickerung | Verwendung von Rasen- | Herausnahme von ca.
schaftliche der von Niederschldgen gittersteinen fir Auf-und | 180 m? aus der inten-
Funktion Grundwasserneubil- durch Flichenversiege- | Zufahrten siven Nutzung
dungsrate auf ca. 384 |lung
m? (Mafinahme V 5) (inbegriffen in
(nur mégliche Baufld- vorher:  Wertstufe 1-2 Maflnahme A 1)
che} nachher: Wertstufe 3
{(Wertstufe 1-2) erhebliche Beeintréchti-
gung
Biotope/ Umwandlung von Umwandlung von Inten- | Erhalt der 2 Stiel-Eichen | Anlage einer 3 m
Arten- und 500 m? Intensivgrinland | sivgrinland und des Baumbestandes | breiten Heckenpflan-
Lebens- in andere Biotoptypen zung im Anschluft an

gemeinschaf-
ten

Wertstufen [I

vorher: Wertstufe I
nachher; Weristufe |

teilweise erhebliche
Beeintréchtigung

{(Manahmen V1 u. V 2)

Begrenzung der Baumaf-
nahmen auf die thw. ver-
siegelte Hoffliche

(Mafinahme V 3)
Ausflihren der geplanten
Heckenpflanzung als

Ausgleich im Rahmen des
B-Planes ,Langer Kamp®

{MaBnahme V 4)

die bereits geplante
Pftanzung

{(MaBinahme A 1}

Luft/Klima mikroklimatische Ver&n- | Beeintréchtigung durch | Anlegen der Kompensati-
derungen im n&heren weiteres Verbauen von | onsmaBnahmen  derart,
Umfeld Luftaustauschbahnen dass ein entsprechend
breiter Grinstreifen zwi-
(Wertstufe 2) vorher; Weristufe 2 schen offener Landschaft
nachher: Wertstufe 2 und bebautem Gebiet
entsteht
geringe Beeintrich-
tigung vorhanden, aller-
dings wertstufenmiRig
nicht erheblich
LLandschafts- | Neubau von Hausern Verdnderung des Land- | Erhalt der 2 Stiel-Eichen
bild/land- auf bisheriger Freifldche, | schaftsbildes durch und des Baumbestandes
schaftsbezo- | Schaffen von neuem Neugestaltung eines
gene Erho- Siedlungsrand geringen Teiles des (Mainahmen V1 u. V2)
Ortsrandes
lung (Wertstufe 1)
vorher: Wertstufe 1

nachher: Wertstufe 1

Beeintrachtigung vor-
handen, allerdings
wertstufenmiRig nicht
erheblich
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Teil B. Planinhalte

1. ErschliefRung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iber die vorhandene Gemeindestrafte LPlatzstra-
Be®. Diese StraBe ist den verkehrlichen Erfordernissen entsprechend hergestellt. Alle
Baugrundstiicke im Geltungsbereich sind tber diese GemeindestraRe an das gemeindli-
che Stralennetz angebunden. Die Ausweisung neuer ErschlieBungsanlagen ist nicht
erforderlich.

2. Versorqung, Entsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die Nutzer der Grundstiicke
haben an den Abfuhrtagen ihre Miillbehélter im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen
bereitzustellen. Nach Entleerung der Mullbehalter sind diese wieder auf die Grundstiicke
zurlickzubringen.

Fur die Versorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhandenen &ffentlichen Ver-
sorgungseinrichtungen fiir Trinkwasser, elektrische Energie, Erdgas und der Telekom
vorgesehen und auch méglich.

Die hduslichen Abwésser werden Uber ein Mischsystem, das auch das Oberflachenwas-
ser aus den offentlichen Verkehrsflachen aufnimmt, den bestehenden Kiarteichaniagen,
die ostlich der Ortslage und nérdlich der L 289 liegen, zugefithrt. Das auf den Bau-
grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll nach Méglichkeit auf den Grundstii-
cken zur Versickerung gebracht oder fur die Bewédsserung der Gartenflachen genutzt
werden. Dabei sind die Empfehlungen der ATV-Arbeitsblatter zu beachten.

Alle fur die Ver- und Entsorgung des Baugebietes notwendigen Leitungsfiihrungen sind
unterirdisch vorzunehmen,

2. Bauliche und sonstige Nutzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im wirksamen Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Brome ,Dorfgebiete” (MD - § 1Abs. 1 Nr. 5BauNVO) mit einer maxi-
mal zuldssigen GFZ von 0,4 dargestellt. Auf der Grundlage dieser Darstellung im Fl&-
chennutzungsplan trifft die Gemeinde Ehra-Lessien fiir den Geltungsbereich als Nut-
zungsart die Festsetzung ,Dorfgebiete” (MD - § 5 BauNVO). Das Entwicklungsgebot
nach § 8 Abs. 2 BauGB wird damit durch die Gemeinde eingehalten. Dabei nutzt die
Gemeinde unter Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO) die Gliederungsméglichkeiten
nach der Baunutzungsverordnung (§ 1 Abs. 4 BauNVO) und schliefit einzelne allgemein
zuldssige Nutzungen aus. Die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. Begriindet wird das damit, dass das Planungsziel der
Gemeinde, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung durch diesen Bebauungsplan
sicherzustellen, nur erreicht werden kann, wenn Nutzungen zugelassen werden, die eine
(ber das zuldssige Mal} hinaus gehende Stérung innerhalb des Baugebietes untereinan-
der und aus dem Baugebiet auf angrenzende bebaute Bereiche nicht erwarten lassen.
Der Gebietscharakter des MD-Gebietes bleibt dabei aber gewahrt.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Anzahl der Vollgeschosse orientiert sich nach den
vorhandenen Vollgeschossen im benachbarten Baugebiet. Die GRZ (0,40) wird so gere-
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gelt, dass keine zu groen Bodenflachen versiegelt werden. Dariiber hinaus erfolgt eine
Regelung dahingehend, dass eine allgemein zuldssige Uberschreitung der GRZ nur bis
zu 30 % zugelassen wird (§ 19 Abs. 4 BauNVQ). Davon Ausgenommen sind nur die Zu-
fahrten zu diesen in § 19 Abs. 4 Nr.1 BauNVO genannten Einrichtungen. Damit kommt
die Gemeinde auch der Forderung aus dem BauGB nach, wonach mit dem zur Verfi-
gung stehenden Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden muss
und die Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen sind (§ 1 a Abs. 1
BauGB).

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Planentwurf durch Baugrenzen festge-
setzt. Durch die Anordnung der Baugrenzen auf den Grundstiicken werden grof3zigig
uberbaubare Flachen festgesetzt. Die Gemeinde ist daher der Auffassung, dass auch fir
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sowie Stell-
platze fur diesen Bereich im Sinne des § 12 BauNVO ausreichend Platz innerhalb der
Uberbaubaren Fldchen vorhanden ist. Daher wird eine Regelung dahingehend im Be-
bauungsplan getroffen, dass diese Nebeneinrichtungen auch nur innerhalb der iiberbau-
baren Flache zuldssig sind. Davon ausgenommen werden lediglich Grundstiickseinfrie-
dungen.

Fir den gesamten Geltungsbereich wird offene Bauweise festgesetzt. Begriindet wird
das damit, dal® die bisherige bauliche Nutzung in den benachbarten Bereichen durch
diese Bauweise geprégt ist. Die Gemeinde ist der Auffassung, da die offene Bauweise
auch bezuglich der stadtebaulichen Gestaltung fur diesen Bebauungsplan das geeignete
gestalterische Element darstellt und daher auch beibehalten werden soill.

3. Begriindung der textlichen Festsetzungen

Als Nutzungsart werden im Bebauungsplan ,Dorfgebiete” (MD - § 5 BauNVO) festge-
setzt. Damit wird das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten. Die Ge-
meinde ist der Auffassung, dass die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 (Betriebe zur Be- und Verar-
beitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse), Nr. 6 (sonstige Ge-
werbebetriebe), Nr. 8 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 9 (Tankstellen) sich negativ auf das
Baugebiet auswirken wirden und schlielit diese Nutzungen daher unter Anwendung des
§ 1 Abs. 5 BauNVO aus. Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen werden aus dem gleichen Grund nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Der Gebietscharakter des ,Allgemeinen Wohngebietes" bleibt dadurch aber gewahrt.

Die max. zuldssige Grundfldchenzahl betragt 0,4. Durch die Regelung iiber die GRZ soll
gewdhrleistet werden, dass so wenig Bodenflache wie méglich versiegelt und damit dem
Naturhaushalt auf Dauer entzogen wird. Das wird auch noch dadurch unterstrichen, dass
die nach § 19 Abs. 4 BauNVO allgemein zuldssige Uberschreitung der GRZ nur um bis
zu 30% zugelassen wird. Davon ausgenommen werden nur die in § 19 Abs. 4 Nr. BauN-
VO aufgefithrten Zufahrten. Begriindet wird dies damit, dass die Gemeinde insofern auch
die Vorgaben aus dem Baugesetzbuch einhélt und somit dem Minimierungs- und Ver-
meidungsprinzip nach § 1 a BauGB nachkommt.

Als Bauweise wird das zweigeschossige Einzel- bzw. Doppelhaus in offener Bauweise
festgesetzt, da diese Bauweise in der unmittelbaren Nachbarschaft schon vorhanden ist.
Dariiber hinaus ist die Gemeinde der Auffassung, dass damit auch keine zu groRRe Ver-
dichtung erfolgt und somit auch entsprechend auf den Bestand in der Nachbarschaft
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weitestgehend Ricksicht genommen wird. Die offene Bauweise kann im Ubrigen als
landschaftscharakteristisch fur den Ortsteil Lessien angesehen werden.

Durch die entsprechende Anordnung der Baugrenzen auf den Baugrundstiicken werden
gro3zigige Uberbaubare Flachen festgesetzt. Die Gemeinde ist daher der Auffassung,
dass auch fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sowie Stellplatze
im Sinne des § 12 BauNVO ausreichend Platz innerhalb der iiberbaubaren Flichen vor-
handen ist. Daher wird eine Regelung dahingehend im Bebauungsplan getroffen, dass
diese Nebeneinrichtungen auch nur innerhalb der (iberbaubaren Fldche zulassig sind.
Davon ausgenommen werden lediglich Grundstiickseinfriedungen.

Die Festsetzung, dass bei Einzelhausbebauung nur maximal zwei Wohnungen und je
Doppelhaushélfte nur eine Wohnung zuldssig sein sollen (§ 9 Abs. Nr. 6 BauGB), wird
damit begrindet, dass durch zu dichte Belegung der Wohngebsude die Anzahl der
nachzuweisenden Stellpléatze sich erhéht, was sich durch eine gréRere Versiegelung ne-
gativ auf das Baugebiet auswirken wirde.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Mindestgréfe fir Wohnbaugrundstiicke wird damit
begriindet, dass hier keine zu kleingeschnittenen Grundstiicke entstehen sollen, die sich
dann nicht in die gewachsene Struktur des Ortsbildes von Brechtorf einfigen wirden.

Unter Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO schliet die Gemeinde einzelne allgemein
zulassige Nutzungen aus. Die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. Der Gebietscharakter des ,Dorfgebietes” bleibt dadurch
aber gewahrt.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die vorgesehenen Regelungen dazu geeignet

sind, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung zu gewahrleistet (§ 1 Abs. 5 BauGB).

4. Griinflaichen

Im Bereich dieses Bebauungsplanes, der bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt wur-
de, sind keine gréReren Pflanzbestande vorhanden. Bei der Bilanzierung beziglich der
Eingriffsregelungen nach den naturschutzrechtiichen Vorgaben werden entsprechende
Ausgleichsflachen fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes festgesetzt. Die
Details sind im Teil A Nr. 8 dargelegt.

5. Weitere Festsetzungen und Kennzeichnungen nach dem BauGB

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Wasserfassungen des Wasserwerkes West-
erbeck (TWSZ IliB).

Die Untere Wasserbehdrde beim Landkreis Gifhorn hatte bei der Unterrichtung nach § 4
(1) BauGB folgende Hinweise gegeben:

Die i. R. stehende Flache liegt im Einzugsgebiet der Wasserfassungen des Wasserwer-
kes Westerbeck (TWSZ I1IB).

Bei Einhaltung der Schutzzonenverordnung vom 31.03.1992 bestehen gegen o. g. B-
Planénderung grundséatzlich keine Bedenken.

Diese Hinweise sind entsprechend zu beachten.
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Teil C. Stadtebauliche Werte

1. Fldachenbilanz
abs.(ha) rel.(%)
Gesamtflache ca. 0,59 100,00
davon:
Dorfgebiete ca. 0,55 93,22
Ausgleichsflachen ca. 0,04 6,78
2. Anzahl der Wohneinheiten (WE)

Bei entsprechender Ausnutzung der planerischen Festsetzungen liegt die An-
zah| der Wohneinheiten fiir die Bebauung im Aligemeinen Wohngebiet mit Ein-
zel- bzw. Doppelhdusern bei ca. 4 WE.

3. Anzahl der Einwohner (EW)

Anzahl der max. Wohneinheiten x 3,0 Einwohner/WE =
4 WE x 3.0 EW/MWE =12 EW.

4. Besiedelungsdichte (EW/ha)

Anzahl der Einwohner (EW) : Nettowohnbauland =
12 EW: 0,55 ha = 21 EW/ha.

5. Spielplatzflichen-Nachweis

Nach den Vorgaben des NSpPG kann auf die Ausweisung eines Spielplatzes fur Kinder
verzichtet werden, wenn die Voraussetzungen nach § 5 Abs. 2 gegeben sind und auch
die Bestimmungen des § 2 Abs. 2 und 3 NSpPG eingehalten werden. Die hier genannten
Voraussetzungen werden fir den o.a. Bebauungsplan der Gemeinde Ehra-Lessien im
Ortsteil Lessien erfillt.

6. Brandschutz

Die in der &ffentlichen Verkehrsfidche verlegten Trinkwasserleitungen sind in einem Min-
destdurchmesser von 100 mm ausgeflhrt. Die fiir den vorbeugenden Brandschutz erfor-
derlichen Hydranten sind in ausreichender Zahl und entsprechendem Abstand vorhan-
den. Wenn zusétzliche MaBnahmen fiir den vorbeugenden Brandschutz erforderlich
werden sollten, ist der Wasserverband Vorsfelde, der Gemeindebrandmeister sowie der
Brandschutzprufer des Landkreises Githorn zu héren bzw. das Einvernehmen mit ihnen
herzustellen.



17

7. Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung (Ackerflache) im
Plangebiet bekannt. AuBerdem ist der Gemeinde nicht bekannt, dass in der Nihe des
Plangebietes Altlasten vorhanden sind, die sich negativ auf die Nutzung dieses Bauge-
bietes auswirken kénnen.

8. Kreisarchdologie

Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auftre-
ten, die dann unverziglich der Kreisarchéologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fir
archdologische Denkmalpflege gemeldet werden miissen (§ 14, Abs. 1 NDSchG).
Moglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverzn-
dert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Zuwiderhandlungen koénnen nach § 35 NDSchG als Ordnungswidrigkeit geahndet und
mit einer Geldbulle von bis zu 250.000 € belegt werden.

g, OPNV

Eine Anpassung bzw. Anderung der vorhandenen Einrichtungen des OPNV wird durch
diesen Bebauungsplan nicht erforderlich.

Teil D. Plandurchfiihrung

1. Bodenordnende MaRnahmen

Die 6ffentliche Verkehrsflache ist bereits vorhanden.
Im Ubrigen stellt der Bebauungsplan die Grundlage fiir die notwendigen bodenordnen-
den Maflnahmen im Sinne des Baugesetzbuches dar.

Teil E. Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde entstehen bei der Realisierung des Bebauungsplanes keine Kosten, da
die Herstellung &ffentlicher MalRnahmen nicht erforderlich ist.

Die Einplanung von Haushaltsmitteln durch die Gemeinde ist daher nicht erforderlich.
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. UMWELTBERICHT

1. Beschreibung der Planung

Im Ortsteil Lessien setzt der seit dem 29.11.1977 rechtsverbindliche Bebauungsplan
s,Langer Kamp” als Nutzungsart ,Kleinsiedlungsgebiete” (WS - § 2 BauNVO) fest. Die
Gemeinde ist der Auffassung, dass diese Nutzungsart fir den Geltungsbereich teilweise
nicht mehr zeitgeman ist und dndert daher fiir einen Teilbereich die Nutzungsart in ,Dorf-
gebiete” (MD - § 5 BauNVO). Im Anschluss daran erfolgt eine Erweiterung des Planbe-
reiches ebenfalls als MD-Gebiet. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Brome ist fiir diesen Bereich eine Darstellung als ,Dorfgebiete” mit einer maximal zulés-
sigen GFZ von 0,4 enthalten.

Es ist Planungsabsicht der Gemeinde, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Die Ge-
meinden haben Bauleitplédne aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (Planungserfordernis - § 1 Abs. 3 BauGB). Das
Planungserfordernis ist nach Auffassung der Gemeinde fiir diesen Bereich der Ortslage
von Lessien gegeben.

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Es ist Aufgabe der Gemeinde, durch planerische Schritte die entsprechend der stidte-
baulichen Situation erforderlichen verbindlichen Regelungen auf der Grundlage des
BauGB zu treffen. Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es daher, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr die Errichtung von Vorhaben zu schaffen, die an dieser Stelle
der Ortslage von Lessien nach Auffassung der Gemeinde als Gebietstypisch fir die
vOrhandene stadtebauliche Situation anzusehen sind.

1.2 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Die Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten war nicht erforderlich, da es sich bei
diesem Bebauungsplan um die teilw. Anderung des bestehenden rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes handelt, der gleichzeitig auch geringfiigig erweitert wird. Damit ist eine
Verlagerung des Gebietes an anderer Stelle der Ortslage von Lessien bzw. in einen an-
deren Ortsteil der Gemeinde nicht mdéglich.

1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im wirksamen Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Brome ,Dorfgebiete" (MD - § 1Abs. 1 Nr. 5BauNVO) mit einer maxi-
mal zulassigen GFZ von 0,4 dargestellt. Auf der Grundlage dieser Darstellung im Fla-
chennutzungsplan trifft die Gemeinde Ehra-Lessien fiir den Geltungsbereich als Nut-
zungsart die Festsetzung ,Dorfgebiete® (MD - § 5 BauNVO). Das Entwicklungsgebot
nach § 8 Abs. 2 BauGB wird damit durch die Gemeinde eingehalten. Dabei nutzt die
Gemeinde unter Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO) die Gliederungsméglichkeiten
nach der Baunutzungsverordnung (§ 1 Abs. 4 BauNVO) und schliefit einzelne aligemein
zulassige Nutzungen aus. Die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. Begriindet wird das damit, dass das Planungsziel der
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Gemeinde, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung durch diesen Bebauungsplan
sicherzustellen, nur erreicht werden kann, wenn Nutzungen zugelassen werden, die eine
Uber das zuldssige Mal hinaus gehende Stérung innerhalb des Baugebietes untereinan-
der und aus dem Baugebiet auf angrenzende bebaute Bereiche nicht erwarten lassen.
Der Gebietscharakter des MD-Gebietes bleibt dabei aber gewahit.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Anzahl der Vollgeschosse orientiert sich nach den
vorhandenen Vollgeschossen im benachbarten Baugebiet. Die GRZ (0,40) wird so gere-
gelt, dass keine zu groRen Bodenflachen versiegelt werden. Dariiber hinaus erfolgt eine
Regelung dahingehend, dass eine allgemein zulissige Uberschreitung der GRZ nur bis
zu 30 % zugelassen wird (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Davon Ausgenommen sind nur die Zu-
fahrten zu diesen in § 19 Abs. 4 Nr.1 BauNVO genannten Einrichtungen. Damit kommt
die Gemeinde auch der Forderung aus dem BauGB nach, wonach mit dem zur Verfii-
gung stehenden Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden muss
und die Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen sind (§ 1 a Abs. 1
BauGB).

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planentwurf durch Baugrenzen festge-
setzt. Durch die Anordnung der Baugrenzen auf den Grundstiicken werden grofRziigig
Uberbaubare Flachen festgesetzt. Die Gemeinde ist daher der Auffassung, dass auch fir
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sowie Stell-
platze fur diesen Bereich im Sinne des § 12 BauNVO ausreichend Platz innerhalb der
iberbaubaren Flachen vorhanden ist. Daher wird eine Regelung dahingehend im Be-
bauungsplan getroffen, dass diese Nebeneinrichtungen auch nur innerhalb der Uberbau-
baren Fldche zuléssig sind. Davon ausgenommen werden lediglich Grundstiickseinfrie-
dungen.

Fur den gesamten Geltungsbereich wird offene Bauweise festgesetzt. Begriindet wird
das damit, dal} die bisherige bauliche Nutzung in den benachbarten Bereichen durch
diese Bauweise gepragt ist. Die Gemeinde ist der Auffassung, daR die offene Bauweise
auch bezglich der stadtebaulichen Gestaltung fiir diesen Bebauungsplan das geeignete
gestalterische Element darstellt und daher auch beibehalten werden soll.

2. Beschreibung wie die Umweltpriifung vorgenommen wurde
2.1 Rédumliche und Inhaltliche Abgrenzung

Die Umweltprifung wird auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes begrenzt durchge-
fuhrt. Dabet wird die Eingriffsregelung nach dem Naturschutzrecht entsprechend detailliert
dargestellt. Diese Vorgehensweise ergab sich nach Unterrichtung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Eingriffsregelung (Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz)

In der Gemeinde Ehra-Lessien soll im Ortsteil Lessien der B-Plan ,Langer Kamp" erwei-
tert und gedndert werden.

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von 0,59 ha. Davon wurden bereits 0,16 ha im
Zuge der Erstellung des B-Planes ,Langer Kamp“ planerische geordnet, so dass hierfur
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lediglich die Anderungen zu beriicksichtigen sind. Zusitzlich inbegriffen ist eine 0,43 ha
grole, teilweise bereits bebaute Flache als Erweiterung.

Der Untersuchungsraum bleibt auf die gesamte Plangebietsfliche begrenzt. Firr die Be-
schreibung der Klimafunktion und des Landschaftsbildes wird die nahere Umgebung mit
in die Betrachtung einbezogen.

2.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen waren keine besondere Schwierigkeiten
aufgetreten.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 _Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

3.1.1 Schutzqut Mensch

Betrachtung finden hier die méglichen Auswirkungen der Realisierung des Bebauungs-
planes auf die Gesundheit, das menschiiche Wohlbefinden, die Verdnderung des bishe-
rigen Wohnumfeldes und die Erholungsfunktion.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an einer innerértlichen StraRe mit geringem Ver-
kehrsaufkommen, so dass keine erhebliche Belastungen hinsichtlich Schadstoffemission
und —immission zu erwarten sind.

Bewertung

Die Werte der DIN 18005 werden eingehalten, so dass sich Schalischutzmallnhahmen
erlbrigen.

3.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gemal den rechtlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und
historisch gewachsenen Arenvielfalt zu schitzen; wobei insbesondere die jeweiligen
Lebensrédume zu pflegen, zu entwickeln bzw. wieder herzustellen sind.

Im nérdlichen Plangebiet ist vorrangig [ntensivgriinland trockenerer Standorte anzutref-
fen, das im slidlichen Teil in ein bebautes Grundstiick mit gréRerem Gehélzbestand und
2 markanten Stiel-Eichen {ibergeht.

Eine 3 m breite Hecke ist nérdlich des bebauten Grundstiickes bereits geplant und noch
anzulegen.

Bewertung

Die angestrebte Bebauung fiihrt zu einem erheblichen Eingriff im Sinne des § 1 a Abs, 3
BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG, der durch entsprechende Mafinahme auszuglei-
chen ist,
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3.1.3 Schutzqut Boden

Mit Grund und Boden soll gem3R § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Das Bodenmaterial ist teilweise pleistozinen Ursprungs und stammt aus glazifluviatilen
Ablagerungen. Geologisch sind das Sande mit unterschiedlicher Machtigkeit, woraus
sich als Bodentyp ein Podsol entwickelt hat (digitale Bodenkarte Niedersachsens, 1997).

Diese Boden besitzen ein geringes Wasserspeichervermégen und eine geringe Puffer-
kapazitat gegeniiber Schadstoffen. Bei Austrocknung der oberen Bodenschichten be-
steht Winderosionsgefahr.

In einer Tiefe von ca. 0,60 m befindet sich ein Bereich mit Ortsteinbildung, der durch
verlagerte Sesquioxide und Huminstoffe gekennzeichnet ist.

Bewertung

Bedingt durch die intensive Bodennutzung ist eine Beeintrachtigung des Bodens durch
Verdnderung der Bodeneigenschaften anzunehmen. Podsolierte Béden sind westlich von
Lessien flichenméaRig h&ufig anzutreffen.

Die Versiegelung von Fléche stellt jedoch einen erheblichen Eingriff im Sinne des §1a
Abs. 3 BauGB iV.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG dar und ist durch entsprechende MaRnah-
men zu minimieren bzw. auszugleichen.

3.1.4 Schutzgut Wasser

Die Grundwasserverhéltnisse sind aufgrund des ebenen Gelidndes relativ einheitlich. Der
Grundwasserspiegel ist in einer Tiefe von > 5 m bedingt durch die hohe Sandaufdeckung
zu erwarten. Das Auftreten von oberflachennahem Sickerwasser ist nicht wahrscheinlich.
Aufgrund der hohen Durchléssigkeit der bodenbildenden Sande ist die Gefahr des Aus-
waschens von Nahrstoffen hoch, wodurch eine mittlere Gefahrdung einer Grundwasser-
verschmutzung abzuleiten ist.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt vermutlich zwischen 150 bis 200 mm/Jahr.

Bewertung

Die Versiegelung von Fléche stellt einen erheblichen Eingriff im Sinne des § 1aAbs 3
BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG dar. Entsprechende Minimierungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen sind notwendig.

3.1.5 Schutzgqut Luft/Klima

Im Bereich des Plangebietes ist mit haufig auftretenden Nordwestwinden ein trockenes
Mikroklima wahrscheinlich. Das bedingt teilweise stehende, heifle Luftmassen im Som-
mer bzw. stédndige Windbewegung und kalte Luft im Winter.

Bewertung

Durch die geplante Bebauung kommt es zur Verinderung der mikroklimatischen Bedin-
gungen eines offenen Freilandklimas, wodurch allerdings kein erheblicher Eingriff im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG vorbereitet wird.

3.1.6  Schutzqut Landschaft/Landschaftsbild

Die Ortslage von Lessien ist durch grolzigige Bebauung geprégt. Innerdrilich gibt es
Freiflaichen; den Grundstiicke sind groe Garten zugeordnet. In ortsnaher Entfernung
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3.1.3 __Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Das Bodenmaterial ist teilweise pleistozanen Ursprungs und stammt aus glazifluviatilen
Ablagerungen. Geologisch sind das Sande mit unterschiedlicher Machtigkeit, woraus
sich als Bodentyp ein Podsol entwickelt hat (digitale Bodenkarte Niedersachsens, 1997).
Diese Bdden besitzen ein geringes Wasserspeichervermégen und eine geringe Puffer-
kapazitadt gegeniiber Schadstoffen. Bei Austrocknung der oberen Bodenschichten be-
steht Winderosionsgefahr.

in einer Tiefe von ca. 0,60 m befindet sich ein Bereich mit Ortsteinbildung, der durch
verlagerte Sesquioxide und Huminstoffe gekennzeichnet ist.

Bewertung

Bedingt durch die intensive Bodennutzung ist eine Beeintrachtigung des Bodens durch
Verédnderung der Bodeneigenschaften anzunehmen. Podsolierte Béden sind westlich von
Lessien flachenmatig haufig anzutreffen.

Die Versiegelung von Flache stellt jedoch einen erheblichen Eingriff im Sinne des § 1 a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG dar und ist durch entsprechende Malnah-
men zu minimieren bzw. auszugleichen.

3.1.4 Schutzqut Wasser

Die Grundwasserverhéltnisse sind aufgrund des ebenen Gelandes relativ einheitlich. Der
Grundwasserspiegel ist in einer Tiefe von > 5 m bedingt durch die hohe Sandaufdeckung
zu erwarten. Das Auftreten von oberflichennahem Sickerwasser ist nicht wahrscheinlich.
Aufgrund der hohen Durchléssigkeit der bodenbildenden Sande ist die Gefahr des Aus-
waschens von Néahrstoffen hoch, wodurch eine mittiere Gefahrdung einer Grundwasser-
verschmutzung abzuleiten ist.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt vermutlich zwischen 150 bis 200 mm/Jahr.

Bewertung

Die Versiegelung von Flache stellt einen erheblichen Eingriff im Sinne des § 1aAbs. 3
BauGB iV.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG dar. Entsprechende Minimierungs- und Aus-
gleichsmafRnahmen sind notwendig.

3.1.5 Schutzgqut Luft/Klima

Im Bereich des Plangebietes ist mit hdufig auftretenden Nordwestwinden ein trockenes
Mikroklima wahrscheinlich. Das bedingt teilweise stehende, heile Luftmassen im Som-
mer bzw. standige Windbewegung und kalte Luft im Winter.

Bewertung

Durch die geplante Bebauung kommt es zur Verénderung der mikroklimatischen Bedin-
gungen eines offenen Freilandklimas, wodurch allerdings kein erheblicher Eingriff im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG vorbereitet wird.

3.1.6 Schutzqut Landschaft/Landschaftsbild

Die Ortslage von Lessien ist durch grofziigige Bebauung gepréagt. Innerértlich gibt es
Freiflachen; den Grundstiicke sind grole Géarten zugeordnet. In ortsnaher Entfernung
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sind Waldbesténde zu finden, die Landschaft insgesamt ist kleinflachig durch Wiesen
und Weideland sowie Acker und wegbegleitende Heckenstrukturen gegliedert. Durch die
relativ wenig befahrene Stralle sind die Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm gering.
Temporar wird die Ruhe durch den Betrieb auf dem nahegelegenen Truppenibungsplatz
gestort.

Bewertung

Erhebliche Beeintréchtigungen des Schutzgutes Landschaft liegen nicht vor. Durch ge-
stalterische Malnahmen auf den Grundstiicken innerhalb des Plangebietes (v.a.D. am
neu entstehenden Siedlungsrand) kénnen die  vorhandenen Beeintrachtigungen mini-
miert werden.

3.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgqiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung
(architektonisch wertvolle Bauten oder archiologische Schéatze) zu verstehen, deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kann.

In der naheren Umgebung des Plangebietes sind derartige Kultur- und Sachgiiter nicht
vorhanden.

Bewertung

Durch die geplante Bebauung ist eine grundsatzliche Veranderung des bestehenden
Ortsbildes nicht zu erwarten, so dass keine erhebliche Beeinflussung von Kultur- und
Sachgltern durch das Vorhaben vorbereitet werden.

3.1.8 Wechselwirkungen

Die dargesteliten Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafe,
dabei sind hier Wechselwirkungen zwischen diesen, entsprechende Verlagerungseffekte
und komplexe Wirkungszusammenhénge zu betrachten.

Im Plangebiet fuhrt die Versiegelung von Boden zu einem Verlust der Bodenfunktion,
wodurch zwangsldufig auch die Grundwasserneubildung beeinflusst wird.

Bewertung

Eine Ausweitung der Auswirkungen bzw. eine Verstarkung der Effekte Gber die Fliche
des unmittelbaren Geltungsbereiches hinaus ist nicht zu erwarten.

Erhebliche, negative Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Mensch, den Schutz-
gutern der Eingriffregelung und dem Schutzgut Kultur- und Sachguter sind demnach
durch die Realisierung des B-Planes nicht gegeben.

3.1.9 Schutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und in der naheren Umgebung sind keine
Schutzgebiete im Sinne des Niedersdchsischen Naturschutzgesetzes ausgewiesen. Es
bestehen keine Festsetzungen zu europdischen Vogelschutzgebieten sowie FFH-
Gebieten.

Bewertung
Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Schutzgebiete werden durch die vorliegende Pla-
nung nicht beeintrachtigt.
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3.1.10 _Emission, Abfille, Abwisser

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers soll auf den privaten Grundst(-
cken erfolgen.

Abfélle wie z.B. Hausmiill werden durch die privaten Haushalte getrennt, so dass eine
geregelte und turnusméRige Entsorgung von Biomill, Wertstoffen und sonstigen Miill
durch den Landkreis moglich ist. Dadurch ist gewahrleistet, dass eine Belastigung durch
Geruchsemission weitestgehend ausgeschlossen werden kann.

Die durch Heiztétigkeit entstehenden Emissionsgase (hier v.a.D. Kohlendioxid) sind auf-
grund des zugelassenen Heizungsmaterials gering.

Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Emissionen von ungentgend entsorgten Abfillen
und Abwéssern bzw. der Verwendung von Kohlendioxid intensiven Heizmaterialien sind
bei ordnungsgemé&Rer Beachtung staatlicher Auflagen nicht zu erwarten.

3.1.11_Nutzung und Umgang mit Energie

Die Neigung der Dachflachen und der Flachdécher fur Garagen erméglicht prinzipiell die
Montage von Solaranlagen.

Bewertung

Erhebliche Beeintréchtigungen, die eine Nutzung von erneuerbaren Energien verhindern
bzw. diese ausschlieBen, sind aufgrund der Planunterlagen, der drtlichen Bauvorschriften
und der textlichen Festsetzungen zum B-Plan nicht ersichtlich.

3.1.12 Umweltrelevante Planungen

Als Fachplanung ist der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn (1994} zu be-
achten. In dieser Planung werden fir das Plangebiet keine beachtenswerten Aussagen
getroffen.

Bewertung

Durch die Realisierung des Baugebietes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
umweltrelevanten Planung zu erwarten.

3.1.13 Zusammengefaite Umweltauswirkungen

Durch das Vorhaben werden die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden und Wasser
(Grundwasser) erheblich bzw. nachhaltig beeintrachtigt.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgtiter Mensch, Luft/Klima sowie Landschaft sind nicht
bzw. weniger erheblich beeintrachtigt.

Durch entsprechende landschaftspflegerische Malinahmen und textliche Festsetzungen
im B-Plangebiet sind die erheblichen Beeintrachtigungen zu kompensieren und weniger
erhebliche zu minimieren.
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3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

3.21 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die angestrebte Planung sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten, die
vorrangig die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden sowie Wasser (Grundwasser)
betreffen, die innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert werden kénnen.

3.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist der momentane Erhalt der intensiv genutzten
Grinlandfliche anzunehmen.

Da allerdings bereits der nérdliche Teil des Geltungsbereiches planerische geordnet ist
und im sudlichen Bereich ebenfalls bebaute Flachen liegen, ist die bauliche Nutzung der
verbleibenden Grinlandflache in naher Zukunft ohnehin wahrscheinlich.

Aulerdem ist in diesem Fall die innerértiiche Verdichtung der Bebauung sinnvoll, um
sonstige Freiflichen von Bebauung freizuhalten und somit die Beeintrachtigungen fir
den Naturhaushalt zu minimieren.

3.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Erkennbare erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen, die aufgrund der Festset-
zungen des B-Planes umgesetzt werden sollen, sind auf Grundlage der naturschutzfach-
lichen Eingriffsreglung gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 21 Abs. 1 BNatSchG darzu-
stellen und hinsichtlich notwendiger Aussagen zur Vermeidung, zur Verminderung und
zum Ausgleich zu erganzen.

Aus der zusétzlichen Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hin-

sichtlich der umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund von erheblich

nachteiligen Auswirkungen durch:

» Beeinflussung der gewachsenen Tier- und Pflanzenwelt, des Bodens und des
Grundwasserregimes durch Biotopumwandlung und anschliefende Versiegelung.

3.3.1 Schutzgut Mensch

Zur Bindung entstehender Staube und fiir die Frischluftproduktion innerhalb des Plan-
geltungsbereiches wird eine Hecke angelegt und innerhalb des Gebiets werden Laubge-
holze angepflanzt.

3.3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Fachbeitrag zur Eingriffsregelung sind Manahmen genannt, die eine Verminderung
und Vermeidung von Beeintrachtigung beinhalten. Diese Ziele werden durch Aus-
gleichsmalnahmen vervollsténdigt, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf vor-
handene Flora und Fauna langfristig prognostiziert werden kann.

Auf die Umweltauswirkungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sollte die Planung wie
folgt reagieren:
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» Zulassen einer extensiv zu pflegenden Dachbegrinung auf Carports, Garagen und
Nebenanlagen,

» Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Strukturen als Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 a und 25 b BauGB;

das sind:

» Erhalt der 2 Stiel-Eichen und des Baumbestandes,

» Festsetzungen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen, die eine Gestaltung der Kom-
pensationsfliche zum Ziel haben als Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b
BauGB;

das ist die
 Anlage einer 3-reihigen Hecke im mittleren Teil des Plangeltungsbereiches auf einer
Flache von 180 gm.

Unvermeidbare Belastungen
Die Reduzierung von Lebensraum von auf Intensivgriinland typischerweise anzutreffen-
den Tier- und Pflanzengesellschaften ist durch die fléichige Bebauung unvermeidbar.

3.3.3 Schutzqut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse sollte der
B-Plan mit folgenden Festsetzungen, die u.a. das Mafl der Bodenversiegelung auf den
direkt zu bebauenden Flachen auf das Nétigste beschrénken, folgender- maRen reagie-
ren:

 keine Uberschreitung der vorgegebenen GRZ als Festsetzung des Malles der bauli-
chen Nutzung geméaft § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB,

 Festsetzungen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen, die eine Gestaltung der Kom-
pensationsfliche zum Ziel haben als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b
BauGB,;

das ist die
» extensive Nutzung von 180 qm (Flache zum Anlegen einer Hecke).

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegeiung von Flache bedingt den vollstindigen und langfristigen Verlust aller
Bodenfunktionen, der jedoch nur durch die grundsatzliche Aufgabe des Projektes verhin-
dert werden kann.

3.34 Schutzqut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen des Schutzgutes Wasser kann der Bebauungsplan gleich-
lautend mit Maftnahmen fur das Schutzgut Boden sowie denen fiir das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere reagieren, wie:

s Einhalten der angegebenen GRZ und
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» Festsetzungen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen als MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geman § 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 a und 25 b BauGB;

das sind
* die unter 2.3.1 und 2.3.2 genannt MaBnahmen, zur Sicherung einer entsprechenden
Grundwasserneubildungsrate und Grundwasserqualitat.

Unvermeidbare Belastungen

Die Reduzierung der Oberfldchenwasserversickerung und der daraus folgenden geringe-
ren Grundwasserneubildung vor Ort sind unvermeidbare Beeintrachtigungen einer flachi-
gen Versiegelung.

3.3.5 Schutzqut Klima/Luft

Die Beeinflussung des Schutzgutes Luft/Klima kann durch die konsequente Einbaltung
der Vorschldge fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere minimiert werden.

3.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Gemeinde Lessien hat sich im Vorfeld der Planung intensiv mit der Frage des
Standortes fiir weitere BaumaBnahmen auseinandergesetzt. Hinweise dafiir sind die
Entwicklung des B-Planes aus den Darstellungen des wirksamen F-Planes. Die Prifung
anderweitiger Planungsméglichkeiten war auch deshalb nicht erforderlich, weil es sich
bei diesem Bebauungsplan um die teilw. Anderung des bestehenden rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes handelt, der gleichzeitig auch geringfiigig erweitert wird. Damit ist eine
Verlagerung des Gebietes an anderer Stelle der Ortslage von Lessien nicht méglich. Au-
Rerdem héatte die Verlagerung des Vorhabens auf einen anderen Standort ebenfalls die
benannten erheblichen Beeintrachtigungen zur Folge, so dass eine geringere Belastung
der Schutzgiter auszuschlieflen ist.

3.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

3.4.2 MaBfnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die Umweltauswirkungen kénnten nur vermieden werden, wenn die Gemeinde auf die
Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption fiir diesen Bereich von Lessien ganz ver-
zichten wirde. Dies wirde jedoch der planerischen Zielsetzung der stadtebaulichen Ge-
samtkonzeption entgegenstehen.

3.4.3 Art und AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Durch den Bebauungsplan sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
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3.44 AusgleichsmafRnahmen

Unter den AusgleichsmaBnahmen werden nachfolgend die Méglichkeiten benannt, die
innerhalb des Plangebietes umzusetzen sind.

Schutzgut Biotoptypen

Entlang der Grenze zwischen Erweiterungs- und Anderungsfliche ist eine 3-reihige He-
cke anzupflanzen, die im Bereich des Uberganges der unterschiedlichen Flichenauswei-
sungen zu einer 6 m breiten Baum-Strauchhecke gestaltet werden sollte.

An der nordwestlichen Plangebietsgrenze kann die 3 m breite Hecke der Ausfihrung an-
gepasst werden, die bereits im B-Planes ,Langer Kamp* festgeschrieben wurde (MaR3-
nahme A 1).

Schutzgut Boden, Wasser

Als Kompensation fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser sind innerhalb des Plangel-
tungsbereiches 180 gm Flache zukinftig extensiv zu bewirtschaften (Flache fir die He-
ckenanpflanzung).

Eine Spontanentwickiung von ruderalen Arten ist zuzulassen (inbegriffen in MaRnahme
A1)

4. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfithrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt
(Monitoring)

Die Gemeinde wird spéatestens drei Jahre, nach dem der Bebauungsplan Rechtskraft
erlangt hat und die baulichen Aktivitaten abgeschlossen sind, priifen, inwieweit die von
ihr getroffenen Regelungen in Bezug auf die Eingriffsregelung umgesetzt wurden. Sollte
dies nicht der Fall sein, werden die Grundstiickseigentiimer zur Herstellung adaquater
Ersatzmaflen verpflichtet.

5. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Langer Kamp", 1. Anderung und Erweiterung im
Ortsteil Lessien wird erforderlich, um die planerischen Voraussetzungen fiir die Errich-
tung von Vorhaben zu ermdéglichen, die der stadtebaulichen Situation fiir diesen Bereich
der Ortslage von Lessien gerecht werden.

Fir die Durchfihrung des Verfahrens sind die umweltrelevanten Belange, die in § 1 Abs.
6 BauGB festgelegt sind, einer Umweltprifung zu unterwerfen.

Im vorliegenden Fall waren insbesondere die Auswirkungen der Eingriffsregelungen na-
her zu untersuchen.

Als Ergebnis dieser Untersuchung kann festgestellt werden, dass durch den Bebauungs-
plan keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes sowie der ebenfalls in die Untersuchungen einbezogene néhere Umge-
bung zu erwarten sind.



28

Die Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch entsprechende AusgleichsmaRlhahmen
kompensiert (siehe hierzu Teil | A Nr. 8 der Begriindung). Die Ergebnisse der Eingriffsre-
gelung sind im Bebauungsplan umgesetzt und in die Begriindung aufgenommen.

6. Erkldrung zum Umweltbericht

Die fur die Umwelt relevanten Belange wurden durch das erforderliche Gutachten unter-
sucht. Die Ergebnisse daraus werden, soweit es fiir die Realisierung des Bebauungs-
plans notwendig ist, in Form von Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

IV. ZUSAMMENFASSENDE ABWAGUNG

1. Unterrichtung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.
1 BauGB - Scoping)

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
23.05.2006 von der Planungsabsicht der Gemeinde unterrichtet. Sie wurden aufgefor-
dert, sich bis zum 26.06.2006 auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu &uRern.

Aus den abgegebenen Stellungnahmen hatte sich ergeben, dass von den Unterrichteten
keine besonderen Untersuchungen angeregt wurden. Die Gemeinde ist daher der Auf-
fassung, dass die von ihr vorgesehenen Untersuchungen im Rahmen der Umweitpriifung
vom Umfang sowie dem Detaillierungsgrad fiir den aktuellen Geltungsbereich als ausrei-
chend angesehenen werden kénnen.

Folgende Arten umweltbezogene Informationen wurden erarbeitet und sind somit fir den
aktuellen Geltungsbereich verfugbar:

¢ Untersuchung zur Eingriffsregelung.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 21.07.2006 bis zum
28.07.2006 durchgefiihrt. Bei diese_r_n Termin wurde wahrend der Dienststunden der Ge-
meinde allgemein Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der gemeindlichen Planung
gegeben.

Anregungen zum Planinhalt wurden seitens der Biirger/Innen im Zuge der 2-stufigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung insofern vorgetragen, dass sie die Auffassung vertreten, dass die
Durchfuhrung des Planverfahrens insbesondere beziiglich der Anderung von WS-Gebiet
in MD-Gebiet nicht notwendig sei.

Von Seiten der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden keine Anre-
gungen bezuglich der Beriicksichtigung der Umweltbelange vorgebracht. Es wurden le-
diglich verschiedene Hinweise gegeben, die jedoch bereits im Bebauungsplan bzw. in
der Begriindung enthalten sind. Aufgrund des Hinweises der Unteren Wasserbehérde ist
die nachrichtliche Ubernahme des bestehenden Wasserschutzgebietes fiir das Wasser-
werk Westerbeck in die Planzeichnung aufgenommen worden.
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3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger 6ffentlicher Be-
lange (§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 entsprechend § 4 a Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan mit Begriindung hat in der Zeit vom 04.08.2006 bis einschlieBlich
04.09.2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund der Bekanntmachung vom 28.07.2006 &f-
fentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tré-
ger Sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 entsprechend § 4 a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
Die Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.08.2006 unterrichtet.

Die wahrend der Auslegungsfrist eingegangenen Stellungnahmen werden nachfolgend
wiedergegeben. Soweit Anregungen vorgebracht wurden, ist das Prafungsergebnis mit
der Entscheidung der Gemeinde zu den vorgebrachten Anregungen im Folgenden mit
dem Abstimmungsergebnis dargelegt:

l. TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

LSW LandE-Stadtwerke Wolfsburg GmbH & Co.KG — vom 07.08.2006
Gegen die 0.g. Bebauungsplananderung bestehen aus Sicht unserer Gesellschaft und
aus Sicht der GLG (Gasversorgung im Landkreis Githorn GmbH) keine Bedenken.

Stadt Wittingen - vom 09.08.2006
Zu dem o.g. Bauleitplanverfahren werden seitens der Stadt Wittingen keine Anregungen
gegeben, da die Belange der Stadt Wittingen nicht beriihrt werden.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 14.08.2006

Die uns vorgelegten Unterlagen wurden gepriift. Nach Ortsbesichtigung und Ruckspra-
che mit der &rtlichen Landwirtschaft nehmen wir zu o.g. Vorhaben aus Sicht der von der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen zu vertretenden 6ffentlichen und fachlichen Be-
lange wie folgt Stellung:

Bei der im stdlichen Bereich des Plangebietes eingeschlossenen Bebauung handelt es
sich uW. um eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle. Insofern ist die vorgesehene
Einschrankung des Dorfgebietes nicht zu beanstanden. Die mégliche Erweiterung in
nérdliche Richtung fuhrt nicht zu Zerschneidungsschéden an landwirtschaftlichen Nutz-
flachen. Bedenken hierzu bestehen nicht.

Zusammengefasst bestehen zu 0.g. Bebauungsplan keine Bedenken.

Landkreis Gifhorn — vom 30.08.2006
Zu 0.g. Planverfahren erhalten Sie folgende Stellungnahmen:

Bau- und Planungsamt
Gegen den o.a. Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

Es ist darauf zu achten, dass im weiteren Verfahren die Verfahrens- und Formvorschrif-
ten des Baugesetzbuches eingehalten werden.

Untere Bauaufsichtsbehorde
Keine Anregungen oder besonderen Hinweise.

Untere Wasserbehdrde
Die i. R. stehende Flache liegt im Einzugsgebiet der Wasserfassungen des Wasserwer-
kes Westerbeck (TWSZ Ill B).
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Bei Einhaltung der Schutzzonenverordnung vom 31.03.1992 bestehen gegen o. g. B-
Planédnderung grundsétziich keine Bedenken.

Beim Bau von Abwasserleitungen ist das ATV-Arbeitsblatt A 142 vom 11.10.1992 sowie
das Merkblatt ATV-M 146 - Ausfihrungsbeispiele zum o. g. Arbeitsblatt vom April 1995
zu bertcksichtigen.

Beim Bau von Straflen bzw. Park- und Standflachen ist die Richtlinie fiir bautechnische
Malinahmen an StraRen in Wassergewinnungsgebieten — Ausgabe 1982 — (RiStWag) in
der zz. geltenden Fassung zu berlicksichtigen.

Der Bau und Gebrauch von Erdreichwarmepumpen oder Waérmepumpen mit Erdsonden
deren Endteufen in oder unterhalb stockwerkstrennender Schichten liegen und /oder de-
ren Warmetragermittel als wassergefihrdend eingestuft sind, sind nicht zulassig.

Anmerkung.
In die Planzeichnung wird der Hinweis auf die Trinkwasserschutzzone |I! B fir das Was-

serwerk Westerbeck nachrichtlich tibernommen. Es erfolgt im Ubrigen eine besonderer
Hinweise durch Aufnahme der Stellungnahme in die Begriindung.
Es bedarf keines Beschlusses.

Untere Naturschutz- und Waldbehérde
Keine Anregungen

Untere Abfallbehérde
Immissionsschutzrechtliche und bodenschutzrechtliche Stellungnahme
Keine Bedenken

Abfallrechtliche Stellungnahme/Miillabfuhr
Bedenken werden nicht erhoben, wenn hinsichtlich der Durchfuhrung der Miillabfuhr die
Hinweise des Begrindungstextes dieses Bebauungsplanes eingehalten werden.

Samtgemeinde Brome — vom 28.08.2006
Seitens der Samtgemeinde Brome bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Il. PRIVATE

Btirger 1 (10 Unterschriften) - vom 25.07.2006

Mit dem im Mitteilungsblatt (Nr. 28 vom 14.07.2006) der Samtgemeinde Brome ange-
kiindigten Anderungen im Bebauungsplan im Ortsteil Lessien .Langer Kamp" sind wir
nicht einverstanden und legen Einspruch ein.

Es ist unnétig, den bisher bestehenden Bebauungsplan (Kleinsiediungsgebiet: BauNVO
|I. Abschnitt § 2) in ein Dorfgebiet (MDe) umzuwandeln.

Fur die betreffenden, bereits bebauten Grundstiicke 39/11 bis 39/6 (Hausnummern 11
bis 21) entstehen durch diese Anderung keine Vorteile. Nachteilig bringt die MDe-
Anderung - laut Aussage des Bauordnungsamtes - die Abwertung (Wertminderung) der
bebauten Grundstiicke mit sich.

Allein die uns bekannte Absicht, das geplante Haus dichter als bisher méglich an die
Stralle/Friedhof zu bauen, erklart die Umwandlung in ,MDe" nicht.

Hiermit bitten wir um Offenlegung der Griinde, die diese geplante Anderung nétig werden
lassen.
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Anmerkung:
Zundachst ist festzustellen, dass nach den Vorgaben des Baugesetzbuches aus rechtli-

chen Grinden ein Einspruch gegen die gemeindliche Planung nicht méglich ist. Zu der
Planung der Gemeinde kdnnen Anregungen vorgebracht werden. Daher werden die in
der Stellungnahme vorgetragenen Punkte als Anregungen gewertet.

» In der Begriindung ist dargelegt, warum die Gemeinde das Planungserfordernis fir
den Bebauungsplan als gegeben sieht. Nach Auffassung der Gemeinde ist dies um-
fassend und ausfiihrlich erfolgt. Es ist Planungsabsicht der Gemeinde, durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung sicherzu-
stellen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (Pla-
nungserfordernis - § 1 Abs. 2 BauGB). Das Planungserfordernis ist nach Auffassung
der Gemeinde fiir diesen Bereich der Ortslage von Lessien gegeben.

» Die hier angefihrte Aussage des Bauordnungsamtes ist falsch. Sie ist in keiner Wei-
se begriindet und daher von der Gemeinde nicht nachzuvollziehen. Die Planungsho-
heit liegt bei der Gemeinde. Sie ist nach sorgfaltiger Prifung der Sach- und Rechtsla-
ge zu der Auffassung gelangt, dass die Durchfithrung des B-Planverfahrens erforder-
lich ist, um fir diesen Bereich der Ortslage von Lessien eine angemessene stadte-
bauliche Entwicklung sicher zu stellen.

> In der Begriindung ist im Ubrigen auch dargelegt, dass die Gemeinde durch Festset-
zung des MDe-Gebietes dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 3 BauGB nach-
kommt. Im wirksamen F-Plan der Samtgemeinde Brome sind fiir den Bereich des B-
Planes ,Dorfgebiete” (MD - § 1 Abs.2 Nr. 5 BauNVO) mit einer maximal zuldssigen
GFZ von 0,4 dargestellt. Aus dieser Darsteliung entwickelt die Gemeinde den vorlie-
genden Bebauungsplan.

» Daruber hinaus ist in der Begrindung dargelegt, warum der seinerzeit im B-Plan fest-
gesetzte Abstand der Baugrenze von 35 m zur Grenze des Friedhofsgrundstiickes
nicht mehr erforderlich ist.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen des Blirgers 1 werden aus den oben niher darlegten Griinden nicht be-
ricksichtigt. Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Abstimmungsergebnis: Mit Stimmenmehrheit zugestimmt!

2. Biirger 2 — vom 31.08.2006

Einspruch zur geplanten Anderung / Erweiterung im Bebauungsplan Ortsteil Lessien -
.Langer Kamp"

Ergénzend zu unserem Einspruch vom 25.07.2006 méchten wir zur geplanten Anderun-
gen im Bebauungsplan im Ortsteil Lessien-,Langer Kamp" folgendes hinzufugen:

Aus unserer Sicht ist es unnotig den bisher bestehenden Bebauungsplan von Kleinsied-
lungsgebiet, gemal § 2 der BauNVO in ein Dorfgebiet gemal § 5 BauNVO umzuwan-
deln. Das alleinige errichten eines Wohnhauses ist auch ohne eine Anderung des Be-
bauungsplanes mdglich.
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Auf Anfrage teilten uns unsere Blrgermeisterin, Frau Reissig, sowie der mit der Planung
des Hauses Platzstrasse 9 beauftragte Dipl.-Ing. W. Goltz telefonisch mit, der Bebau-
ungsplan solle vorsorglich geéndert werden. Sollte einer der Anwohner der Platzstrasse
9 bis 21 zukinftig einmal die Absicht haben Pferde zu halten, so ware das nach der Be-
bauungsplanénderung méglich.

Keiner der Anwohner der Platzstrasse 11-21 hat diese Absicht.

Die Eigentiimer des sich in Planung befindlichen Hauses/Grundstiicks, Frau Schlie und
Herrn Kryza haben nach eigener Aussage nicht die Absicht direkt auf ihrem Grundstiick
Pferde zu halten. Die drei eigenen Wallache des Paares sollen (so erklarten uns Frau
Schlie und Herr Kryza) in einiger Entfernung zum Grundstiick Platzstrasse 9 unterge-
bracht werden.

Keiner der Anwohner wiinscht diese Anderung.

Wie wir thnen bereits mitteilten, fiihrt die beabsichtigte Bebauungsplanédnderung in Ver-
bindung mit der angestrebten Pferdehaltung, zu einer erheblichen Wertminderung unse-
res benachbarten Grundstiickes.

Die Interessen der jetzigen Nachbarn/Anwohnen sollten geschiitzt werden. Die Minde-
rung der Wohnqualitit der langjdhrigen Anwohner, darf nicht durch das Anliegen eines
Einzelnen herabgesetzt werden.

Anmerkung:
Zunachst ist festzustellen, dass nach den Vorgaben des Baugesetzbuches aus rechtli-

chen Griinden ein Einspruch gegen die gemeindliche Planung nicht mdglich ist. Zu der
Planung der Gemeinde kénnen Anregungen vorgebracht werden. Daher werden die in
der Stellungnahme vorgetragenen Punkte als Anregungen gewertet.

»> In der Begrindung ist dargelegt, warum die Gemeinde das Planungserfordernis fir
den Bebauungsplan als gegeben sieht. Nach Auffassung der Gemeinde ist dies um-
fassend und ausfithriich erfolgt. Es ist Planungsabsicht der Gemeinde, durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sicherzu-
stellen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (Pla-
nungserfordernis - § 1 Abs. 3 BauGB). Das Planungserfordernis ist nach Auffassung
der Gemeinde fur diesen Bereich der Ortslage von Lessien gegeben.

» In der Begrindung ist im Ubrigen auch dargelegt, dass die Gemeinde durch Festset-
zung des MDe-Gebietes dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB nach-
kommt. Im wirksamen F-Plan der Samtgemeinde Brome sind fir den Bereich des B-
Planes ,Dorfgebiete” (MD - § 1 Abs.2 Nr. 5 BauNVO) mit einer maximal zuldssigen
GFZ von 0,4 dargestellt. Aus dieser Darstellung entwickelt die Gemeinde den vorlie-
genden Bebauungsplan.

» Darlber hinaus ist in der Begriindung dargelegt, warum der seinerzeit im B-Plan fest-
gesetzte Abstand der Baugrenze von 35 m zur Grenze des Friedhofsgrundstiickes
nicht mehr erforderlich ist.

» Der Planer, der im Ubrigen nicht damit beauftragt ist, die Planung fiir das Grundstiick
Platzstrafle 9 zu erstellen, hat auf Nachfrage nicht die Aussage gemacht, dass der B-
Plan vorsorglich geéndert werden soll, sondern er hat die planungsrechtlichen Griin-
de fur die Durchflhrung des Verfahrens erldutert. Insbesondere wurden die rechtli-
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chen Méglichkeiten der Nutzung in einem WS-Gebiet und einem MD-Gebiet beziig-
lich der Tierhaltung (hier: Pferdehaltung) erklart. In diesem Zusammenhang sei an-
gemerkt, dass der Planer Ausfuhrungsgehilfe der Gemeinde ist. Mit anderen Worten:
Er hat das Auszufithren, was ihm durch die Gemeinde aufgetragen wird, nicht mehr
und nicht weniger. Die hier angesprochene Méglichkeit der Pferdehaltung bezieht
sich auf den Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes aber nicht auf die fibrigen
Grundsticke. Soweit das WS-Gebiet bestehen bleibt, dndert sich auch nicht die pla-
nungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben.

» Die Aussage der Frau Schlie und des Herrn Kryza sind hier nicht bekannt. Sie wurden
nicht in Anwesenheit eines Gemeindevertreters gemacht. Unter der Voraussetzung,
dass der vorliegende B-Plan, wie von der Gemeinde beabsichtigt, in Kraft gesetzt
wird, kann das, was als Festsetzung getroffen wird, auch ordnungsgemdafn von den
Grundstiickseigentiimern genutzt werden.

» Die Gemeinde kann nachvollziehen, dass der Nachbar des Grundsttickes Platzstralie
9 Vorbehalte gegen die kiinftige bauliche Nutzung auf diesem Grundstiick hat. Sie ist
jedoch der Auffassung, dass durch die von ihr im B-Plan beabsichtigte Festsetzung
eines ,eingeschrankten Dorfgebietes* die nachbarlichen Belange ausreichend gewiir-
digt werden. Sie kann daher nicht nachvollziehen, warum das Grundstiick dadurch in
seinem ,Wert erheblich gemindert” wird. In diesem Zusammenhang wird auch auf die
Anmerkung zur Stellungnahme des Biirgers verwiesen. Die Gemeinde ist nach sorg-
faltiger PrOfung der Sach- und Rechtslage zu der Auffassung gelangt, dass die
Durchfithrung des B-Planverfahrens erforderlich ist, um fiir diesen Bereich der Ortsla-
ge von Lessien eine der stadtebaulichen Situation angemessene stadtebauliche Ent-
wicklung sicher zu stellen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen des Birgers 2 werden aus den oben naher darlegten Griinden nicht be-
ricksichtigt. Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Abstimmungsergebnis: Mit Stimmenmehrheit zugestimmt!

V. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 04.08.2006 bis einschlieBlich 04.09.2006 &ffentlich ausgelegen. Sie
wurde unter Behandlung/Bericksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen
Stellungnahmen in der Sitzung am 11.10.2006 durch den Rat der Gemeinde Ehra-
Lessien beschlossen.

Ehra-Lessien, den 23.11.2006

gez.: Jenny Reissig (L.S.)
Siegel.

Blrgermeisterin
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Es wird hiermit festgestellt und beglaubigt, dass die Abschrift der Begriindung mit
der Urschrift libereinstimmt.

i

Biirgermeisterin
] /

/




