Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan "Kampenfeld II" 1.Bauabschnitt
im Ortsteil Ehra - Gemeinde Ehra-Lessien

Zusammenfassende Erklarung

Nach § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine zusammen-
fassende Erklarung beizufiigen lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriick-
sichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéhlt wurde.

Inhalt

Seite
1. Ziel der Planaufstellung 2
2. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes 2
3. Beteiligung der Behérden 3
4. Belange von Natur und Umwelt 7
5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten 8
6. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange 8

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 1




Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan "Kampenfeld II" 1.Bauabschnitt
im Ortsteil Ehra - Gemeinde Ehra-Lessien

1. Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Ehra-Lessien beabsichtigt mit dem vorliegenden Bebauungsplan den 1.Bauab-
schnitt des in der 50.Anderung und Neufassung des Flachennutzungsplanes vorgesehenen Bau-
gebietes Kampenfeld Il zu entwickeln. Das bisher den Wohnbauflachenbedarf des Ortsteiles Ehra
deckende Baugebiet Hinter den Hofen 11l ist fast vollstandig bebaut. Zur Deckung des Wohnbau-
flachenbedarfes der Gemeinde ist die ErschlieBung des Baugebietes Kampenfeld Il erforderlich.
Aufgrund der zentralen und nahen Lage zum gréBten Automobilkonzerns Europas und dem in
Ehra-Lessien ansassigen Test- und Versuchsgeldndes des Konzerns mit ca. 1.000 Mitarbeitern
besteht in der Gemeinde Ehra-Lessien weiterhin ein hoher Wohnbauflachenbedarf. Geman der
kleinrAumigen Bevdlkerungsvorausberechnung des Landesamtes fiir Statistik Niedersachsen
wird die Einwohnerzahl der Samtgemeinde Brome bis zum Jahr 2029 voraussichtlich von 16.415
Einwohner (Stand 2019) auf 18.105 Einwohner ansteigen. Dies ist eine Zunahme um ca. 10%
der Einwohner. Da Ehra-Lessien kein zentraler Ort ist, wird der zulassige Einwohnerzuwachs
raumordnerisch begrenzt. Fir den Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes von 15 Jahren
kénnten in Abstimmung mit dem Zweckverband GroBraum Braunschweig insgesamt ca. 100 Bau-
platze auf 9,21 Hektar Flache neu entwickelt werden. Im Plangebiet Kampenfeld Il sind im 1.Bau-
abschnitt ca. 40 Bauplatze fir Einfamilienhduser und eine Flache fir den Mehrfamilienhausbau
(ca. 12 Wohneinheiten) vorgesehen, um den értlichen Wohnungsbedarf zu decken.

Das Plangebiet ist geeignet fir die angestrebte Nutzung als Wohngebiet. Es umfasst Teile einer
strukturarmen, weitgehend ausgerdumten Ackerflache und grenzt suddstlich an das Siedlungs-
gebiet von Ehra an.

GemanB § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die WohnbedUrfnisse der
Bevolkerung zu beachten, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden
Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung. Diesem Anliegen des Baugesetzbuches wird durch
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes entsprochen.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Wohnge-
bietes zu gewahrleisten. Es wird Geléande, das sich derzeit im AuBenbereich befindet, als Bauland
festgesetzt.

2. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan "Kampenfeld II" 1.Bauabschnitt
im Ortsteil Ehra - Gemeinde Ehra-Lessien erfolgte durch eine 6ffentliche Auslegung des Vorent-
wurfes des Planes einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht vom 07.06.2021 bis einschliel3-
lich 28.06.2021 im Internet auf der Homepage der der Gemeinde Ehra-Lessien unter www.ehra-
lessien.de Punkt Bauland / Immobilien — Bauleitplanung und im Service-Center des Rathauses
der Samtgemeinde Brome in 38465 Brome, BahnhofstraBe 36. Es wurden keine Stellungnahmen
von Blrgern abgegeben.

Beteiligung der Offentlichkeit — éffentliche Auslegung

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch eine 6ffentliche Auslegung des Ent-
wurfes einschlieBlich Begrindung und Umweltbericht vom 03.08.2021 bis einschlieBlich zum
04.09.2021 im Internet auf der Homepage der der Gemeinde Ehra-Lessien unter www.ehra-
lessien.de Punkt Bauland / Immobilien — Bauleitplanung und im Service-Center des Rathauses
der Samtgemeinde Brome in 38465 Brome, BahnhofstraBe 36. Es wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan "Kampenfeld II" 1.Bauabschnitt
im Ortsteil Ehra - Gemeinde Ehra-Lessien

3. Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange fand in zwei Be-
teiligungsverfahren geman § 4 Abs.1 und Abs.2 BauGB statt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
24.05.2021 unter Zusendung des Vorentwurfes um Stellungnahme gebeten.

Unter Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte die Erarbeitung des Entwurfes.
Die Behorden und sonstigen Tréager oOffentlicher Belange wurden erneut mit Anschreiben vom
22.07.2021 unter Zusendung des Entwurfes um Stellungnahme gebeten.

Folgende abwégungsrelevante Anregungen wurden vorgebracht:

Anregungen Landkreis Gifhorn Stellungnahme der Gemeinde

- Brandschutz: Allgemein - Zur Sicherstellung der — Der Sachverhalt betrifft die ErschlieBungsplanung und
Léschwasserbereitstellung wurden durch den nicht die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Der
Planaufsteller keine oder geringe Angaben gemacht. Hinweis unter Punkt 7.1.3., dass wenn die
Zur Sicherstellung der erforderlichen Lésch- Léschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz
wasserversorgung gehért neben der abhangigen nicht gewahrleistet ist, Léschwasserbrunnen
Léschwasserversorgung (Hydranten im vorgesehen sind, reicht auf der Ebene der
Trinkwassernetz) auch eine unabhangige Bebauungsplanung zur Behandlung des Sachverhaltes
Léschwasserversorgung (z.B. Léschwasserbrunnen). aus.

Die Wasserversorgungsunternehmen gehen, aus
trinkwasserhygienischen Griinden, zwischenzeitlich
dazu Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen mit
geringeren Rohrdurchmessern zu versehen, um die
Verkeimung des Trinkwassers so gering wie moéglich zu
halten. In Neubaugebieten werden daher auch
Leitungsnetze mit geringen Rohrdurchmessern
verbaut. Die geringen Rohrdurchmesser fliihren dazu,
dass Uber das Hydrantennetz nicht die erforderliche
Léschwassermenge zum Grundschutz zur Verfligung
gestellt werden kann.

- Zu dem Bauvorhaben wird nach Prifung der - Der Sachverhalt wird im Rahmen der ErschlieBungs-
Unterlagen aus brandschutztechnischer Sicht wie folgt planung gepruft.
Stellung genommen. Gebietstypik: allgemeines
Wohngebiet (WA) (1 Vollgeschosse, GRZ: 0,3, GFZ:
0,3) mit min. 48 m3h geman Arbeitsblatt W405 DVGW;
allgemeines Wohngebiet (WA) (1 Vollgeschosse, GRZ:
0,4, GFZ: 0,4) mit min. 48 m3h gemaB Arbeitsblatt
W405 DVGW; allgemeines Wohngebiet (WA) (2
Vollgeschosse, GRZ: 0,4, GFZ: 0,8) mit min. 96 m3h
geman Arbeitsblatt W405 DVGW.

- Bemessung: Gegen den Bebauungsplan bestehen - Der Sachverhalt betrifft die ErschlieBungsplanung. Er
geman der zur Zeit vorgelegten Zeichnungen und bedarf im Rahmen der Aufstellung des
Beschreibungen in brandschutztechnischer Hinsicht Bebauungsplanes keiner Behandlung.

keine Bedenken, wenn nachfolgende Bedingungen
erflllt bzw. Auflagen aufgenommen und bei der Plan-
erstellung und Ausfiihrung der ErschlieBung beachtet
werden. Zum Grundschutz hat die
Loschwasserbereitstellung fiir die geplanten
Gebietstypen allgemeines Wohngebiet (WA) mit min.
48 m3h geman Arbeitsblatt W405 DVGW; allgemeines
Wohngebiet (WA) mit min. 48 m3h geman Arbeitsblatt
W405 DVGW; allgemeines Wohngebiet (WA) mit min.
96 m3h geman Arbeitsblatt W405 DVGW fir zwei
Stunden als Léschwassergrundsicherung durch die
Gemeinde zu erfolgen. Kann der Bedarf nicht durch die
offentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder
unerschépfliche Wasserquellen zur Verfligung gestellt
werden, ist der Léschwasserbedarf Gber unabhangige
Léschwasserentnahmestellen (z.B. Lésch-
wasserbrunnen, Léschwasserteiche, etc.)
sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen dirfen
nicht weiter als 300m vom jeweiligen Objekt entfernt
sein. Die erste Loschwasserentnahmestelle sollte nicht
weiter als 75m Lauflinie von den entsprechenden
Gebauden entfernt sein. Der tatséchliche
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan "Kampenfeld II" 1.Bauabschnitt
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Léschwasserbedarf und die Lage der
Léschwasserentnahmestellen sind mit dem Gemeinde-
/Samtgemeinde-/Stadtbrandmeister festzulegen. Dies
entspricht der Fachempfehlung
"Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen
Verkehrsflachen" der AGBF, des DFV und des DVGW
(Stand 04/2018). Werden in den geplanten Gebiets-
typen gréBere Objekte angesiedelt (z.B. Alten- und
Pflegeheime, Sonderbauten u.4.) ist zum vorhandenen
Grundschutz zusétzlich Léschwasser fir den
Objektschutz erforderlich. Die erforderliche
Léschwassermenge fir den Objektschutz richtet sich
nach der Art und der GréBe des Objektes. Liegen
Gebaude mehr als 50m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt oder liegt die oberste
Wandéffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern
bestimmt sind mehr als 8m Uber der
Gelandeoberflache, sind befestigte Zu- und
Durchfahrten erforderlich und entsprechende
Wendemdéglichkeiten (Wendehammer) flr
Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10
Tonnen und einem zulédssigen Gesamtgewicht bis zu
16 Tonnen vorzusehen. (§1 DVO-NBauO)

Hinweis: Zu allen Grundstiicken und Gebauden sollte
eine Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge in
einer Breite von mindestens 3m vorgesehen werden.
(§4 NBauO in Verbindung mit §§1 und 2 DVO-NBauO
und der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr)

- Kreisarchdologie: Aus dem Planbereich ist eine - Die Hinweise wurden bereits in die Begrindung im
Fundstelle bekannt Rahmen der Entwurfsbearbeitung aufgenommen.
(Ehra-Lessien FStNr.71). Genauere Angaben zur
Ausdehnung und zum Erhaltungsgrad méglicherweise
vorhandener archaologischer Bodendenkmale kénnen
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht gemacht werden.
Die fiir die ErschlieBung des Baugebiets notwendigen
Erdeingriffe (Oberbodenabtrag und Kanalarbeiten) sind
daher sobald wie méglich der Kreis- und
Stadtarchaologie Gifhorn mitzuteilen, damit eine
archéologische Kontrolle stattfinden kann. Es ist nicht
auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen
archéologische Denkmale auftreten, die dann
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem ehrenamtlich Beauftragten fiir archaologische
Denkmalpflege gemeldet werden missen (§14 Abs.1
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz — NDSchG).
Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind
zu sichern, die Fundstelle unveréndert zu belassen und
vor Schaden zu schiitzen (§14 Abs.2 NDSchG).

- Stellungnahmen seitens der Baudenkmalpflege — Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
erfolgen separat.

- untere Denkmalschutzbehdrde Stellungnahme aus — Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Der Sachverhalt
denkmalrechtlicher Sicht: In der Umgebung eines bedarf im Rahmen der Bebauungsplanung keiner
Baudenkmals diirfen nach § 8NDSchG Anlagen nicht Behandlung, da Baudenkmale in der naheren
errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden sind.

dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals
beeintréchtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung
eines Baudenkmals sind so zu gestalten und instand zu
halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.
Nach §10 Abs.1 Nr.4 Nds. Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) bedarf einer Genehmigung der
Denkmalschutzbehérde, wer in der Umgebung eines
Baudenkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des
Denkmals beeinflussen, errichten, &ndern oder
beseitigen will. Diese Genehmigung ist geman §10
Abs.3 NDSchG zu versagen, soweit die MaBnahme
gegen dieses Gesetz versto3en wirde. In der
Umgebung des geplanten Gebietes sind keine
Baudenkmale nach §4 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz vorzufinden. Somit sind
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan "Kampenfeld II" 1.Bauabschnitt
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Auflagen seitens der unteren Denkmalschutzbehdrde
nicht erforderlich.

untere Wasserbehdrde: Bei dem Bebauungsplan
ergeben sich folgende Bedenken. Wie bereits in der
Stellungnahme zum Vorentwurf angefihrt wurde, ist fur
die Niederschlagswasserableitung Uber ein
Regenruckhaltebecken bereits in der Bauleitplanung
eine geeignete Vorflut zu benennen. Andernfalls wird
die ErschlieBung als nicht gesichert angesehen.

Die nachfolgenden Hinweise sind zu beachten: In den
textlichen Festsetzungen ist festzusetzen, dass das
Niederschlagswasser Uber das Regenriickhaltebecken
abzuflihren ist und keine Versickerung erfolgen soll.

Fur die Einleitung ist ein entsprechender Antrag auf
eine wasserrechtliche Erlaubnis nach §8 WHG zu
beantragen. Bei der Planung ist die gedrosselte
Einleitung in die Vorflut zu beachten.

untere Abfallbehérde Stellungnahme aus Sicht der
Durchfuhrung der Millabfuhr: In 6ffentlichen
StichstraBen oder &ffentlichen StraBBen, die eine
Weiterfahrt nicht erméglichen, sind Wendeanlagen
einzurichten. Die Vorgaben der RASt 06 unter
Berlcksichtigung eines 3-achsigen Miillfahrzeuges
(Fahrkurve 3) sind zu beachten. Ein Befahren von
offentlichen StichstraBen, die Uber keine ent-
sprechende Wendemdglichkeit verfiigen, ist daher nicht
madglich. Anwohner von StraBen, die die Anforderungen
nicht erfiillen, haben ihre Miillbehalter rechtzeitig an
den Tagen der Millabfuhr im Bereich der 6ffentlichen
StraBBe dort bereitzustellen, wo die Schwer-
lastfahrzeuge der Millabfuhr ungehindert an- und
abfahren kdnnen und nach erfolgter Entleerung wieder
auf ihr Grundstiick zuriickzuholen. Es sind geeignete
Standplatze zur Bereitstellung von Abfallbehéltern und
Wertstoffen einzurichten. Es ist zu beriicksichtigen,
dass je Wohneinheit die entsprechenden Abfallbehélter
(Rest-u. Biomdill sowie Papier) sowie sonstige Abfalle
(Sperrmiill, Weihnachtsbaume, Griinriickstande, Gelbe
Sécke) jeweils am Abfuhrtag zur Leerung bzw.
Abholung bereitgestellt werden. Eine Beistellung auf
einer zugeordneten Flache stellt eine ordnungsgemale
StraBenbenutzung und somit eine rechtméaBige
Sondernutzung sicher.

untere Boden- und Immissionsschutzbehdrde: Gegen
die beabsichtigte Planung bestehen aus Sicht des
Boden- und Immissionsschutzes keine Bedenken.

- Die Sicherung der ErschlieBung ist Aufgabe der
ErschlieBungsplanung und nicht des
Bebauungsplanes. Im Bebauungsplanplanverfahren ist
lediglich zu prifen, ob eine Sicherung der ErschlieBung
mdglich und damit der Bebauungsplan umsetzbar ist.
Dies ist durch die Voruntersuchungen zur
Entwasserungsplanung gewabhrleistet.

- Eine solche textliche Festsetzung ist nicht erforderlich.
Soweit eine Versickerung des unbelasteten
Niederschlagswassers mdglich ist, soll diese nicht
ausgeschlossen werden. Der Nachweis ware dann
durch den Bauherrn zu erbringen. Nur das nicht
versickerbare Niederschlagswasser soll in die
Niederschlagswasserriickhaltung abgefiihrt werden.

- Die Sachverhalte betreffen die ErschlieBungsplanung.

- Die Ausfuihrungen beinhalten die einschlagigen
Bestimmungen der Abfallentsorgung. Sie sind im
Rahmen des Ausbaus der ErschlieBungsanlagen zu
berucksichtigen. Dies ist auf den festgesetzten
StraBenverkehrsflachen maglich.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Anregungen Landvolk Niedersachsen

Stellungnahme der Gemeinde

Zu dieser Sache hat sich das Landvolk Niedersachsen
bereits am 31.05.2021 Stellung genommen. Leider sind
die Anregungen nicht aufgegriffen worden. Das
Landvolk Niedersachsen hatte geschrieben und
wiederholt es, dass die Abzweigung von der
MolkereistraBe als Feld-Hof-Verbindung erforderlich ist
und nicht wegfallen kann. Das Landvolk Niedersachsen
hat darauf hingewiesen, dass ein Ersatzweg Uber die
PlanstraBe A nur bedingt fir die Landwirtschaft sinnvoll
ist, da als Voraussetzung eine durchgangige
Erreichbarkeit der hinter liegenden Fldchen mit allen in
der Landwirtschaft notwendigen Maschinen und
Geraten sichergestellt sein muss. Eine solche StraBe
durch das Baugebiet zu legen, stdBt in der Regel
immer auf Schwierigkeiten. Es kann also nicht
angehen, dass die Feld-Hof-Verbindung ersatzlos
gestrichen und als Griinanlage eingeplant wird. Die

- Die Stellungnahme vom 31.05.2021 wurde im Rahmen
der Erarbeitung des Entwurfes geprift. Unter Punkt
7.2. der Begriindung wurde zum Sachverhalt Stellung
bezogen. Es ist nicht erkennbar, dass die
Wegeverbindung zwischen der MolkereistraBe und
dem Bergfelder Weg eine wesentliche Bedeutung fiir
die Landwirtschaft hat. Der Weg wird nur sporadisch
zum Erreichen der angrenzenden Felder genutzt. Er ist
nicht ausgebaut. Der ausgebaute Bergfelder Weg
schlieBt direkt an die BundesstraBe B248 an, Gber die
die sldliche Feldmark von Ehra gut zu erreichen ist.
Ostlich des Feldweges verlaufen mehrere Feldwege
parallel nach Stiden. Eine Anbindung des Feldweges
an die ErschlieBungsstraBe des Wohngebietes ist
ausreichend. Es bestehen hinreichend zumutbare
alternative Mdglichkeiten der Nutzung von Wegen
durch landwirtschaftliche Fahrzeuge. Insofern werden
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Erreichbarkeit der hinter liegenden Flachen ist die Belange der Landwirtschaft gegebenenfalls
zwingend erforderlich. Das Landvolk Niedersachsen beeintréchtigt, dies ist jedoch erforderlich. Den
muss hierauf mit Nachdruck noch einmal hinweisen. Belangen der Wohnbedurfnisse der Bevélkerung und

der Integration von Griinflachen zur Naherholung in die
Baugebiete wird hier der Vorrang eingeraumt.

- Des Weiteren wird auf die Probleme der - Der Umgang mit der Feldberegnung ist ein Sachverhalt
Feldberegnung hingewiesen und verweisen auf die der die Umsetzung des Bebauungsplanes betrifft. Die
Stellungnahme des Dachverbandes der Aufrechterhaltung der Funktionsféhigkeit der
Beregnungsverbande im Landkreis Gifhorn. Gern ist verbleibenden Feldberegnung findet im Rahmen der
das Landvolk Niedersachsen bereit, in einem Planumsetzung Berlicksichtigung. Dies wurde bereits
personlichen Gesprach gegebenenfalls vor Ort mit den in der Begriindung dargelegt.

betroffenen Landwirten die Sache zu erdrtern.

Anregungen Landwirtschaftskammer Niedersachsen Stellungnahme der Gemeinde

- Die Landwirtschaftskammer begrit es, dass die - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
erganzenden Anmerkungen zu Art und Auftreten der zu
tolerierenden landwirtschaftlichen Immissionen nun in
die Begriindung aufgenommen worden sind. Gleiches
gilt auch fir die Beriicksichtigung der
Beregnungsleitungen und Hydranten unter
Einbeziehung des Beregnungsverbands.

- In diesem Zusammenhang ist von Seiten der - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Landwirtschaftskammer aus weiterhin auf die Drainageleitungen sind der Gemeinde im Gebiet nicht
Berticksichtigung eventuell vorhandener bekannt.

Drainageleitungen hinzuweisen.
- Auf den Erhalt des kiinftig als Griinflache festgesetzten | - Der Weg wird nur sporadisch zum Erreichen der

Teils des Feldwegs kann nur nach Riicksprache und angrenzenden Felder genutzt. Er ist nicht ausgebaut.
Zustimmung der Ortlichen Landwirtschaft verzichtet Der ausgebaute Bergfelder Weg schliet direkt an die
werden. Im Grundsatz erhalt die BundesstraBe B248 an, Uber die die sldliche Feldmark
Landwirtschaftskammer die Anmerkungen der von Ehra gut zu erreichen ist. Ostlich des Feldweges
vorherigen Stellungnahme zu diesem Punkt weiterhin verlaufen mehrere Feldwege parallel nach Siiden. Eine
aufrecht. Anbindung des Feldweges an die ErschlieBungsstral3e

des Wohngebietes ist ausreichend. Es bestehen
hinreichend zumutbare alternative Mdglichkeiten der
Nutzung von Wegen durch landwirtschaftliche
Fahrzeuge. Insofern werden die Belange der
Landwirtschaft gegebenenfalls beeintrachtigt, dies ist
jedoch erforderlich. Den Belangen der
Wohnbediirfnisse der Bevélkerung und der Integration
von Griinflachen zur Naherholung in die Baugebiete
wird hier der Vorrang eingerdumt.

— Der Zuschnitt des Geltungsbereichs ist aus — Der Zuschnitt des Geltungsbereiches des
agrarstruktureller Sicht nach wie vor mit erheblichen Bebauungsplanes wurde bereits im Rahmen der
Nachteilen verbunden. Hier wére eine Anpassung an Flachennutzungsplanung festgelegt.

die derzeitige Bewirtschaftungsstruktur wiinschenswert.

Anregungen Niedersachsische Landesbehdrde fiir Stellungnahme der Gemeinde
StraBenbau und Verkehr

— Der Bebauungsplanentwurf weist ein Baugebiet in einer | - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Entfernung von ca. 330m &stlich der BundesstraBe 248 Der Anschluss an die BundesstraBBe B248 ist nicht

im Abschnitt 790 und ca. 500m stidlich der Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes.
BundesstraBe 248 im Abschnitt 800 aus. Die Er ist in der Begriindung nur als Zielstellung fur weitere
verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber vorhandene Bauabschnitte des Plangebietes erwéhnt.

GemeindestraBen mit vorhandenem Anschluss an die
B 248. Dem im Abschnitt 4.1 des Bebauungsplanes
aufgefiihrten weiteren Anschluss an die B248 wird zur
Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der freien Strecke der Bundesstraf3e nicht

zugestimmt.

— Zur Vermeidung von Schleichverkehr Giber - Der Weg befindet sich nicht im Geltungsbereich des
Wirtschaftswege ist auf den Ausbau des landwirtschaft- Bebauungsplanes. Der Sachverhalt ist im Rahmen der
lichen Weges (Flurstick 110) mit Anschluss Gber den ErschlieBung zu prifen.

Bergfelder Weg an die Bundesstral3e, zu verzichten
(Bebauungsplan Abschnitt 4.6.2).

- Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen keine — Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
grundsatzlichen Bedenken.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan "Kampenfeld II" 1.Bauabschnitt
im Ortsteil Ehra - Gemeinde Ehra-Lessien

- Es wird darauf hingewiesen, dass seitens des - Das Plangebiet befindet sich in einem Abstand von ca.
StraBenbaulasttragers der BundesstraBe keine 330 Meter zur BundesstraBe. Ein Larmschutz ist
LarmschutzmaBnahmen fir das Plangebiet errichtet aufgrund des Abstandes nicht erforderlich.

und auch keine Kosten hierfir lbernommen werden.
Anspriiche hinsichtlich der Emissionen wie Larm,
Staub, Gasen oder Erschitterungen kénnen gegeniiber
dem Bund nicht geltend gemacht werden.

— Durch die Ausweisung von neuen Wohngebieten ist - Der Sachverhalt wird im Rahmen der
eine héhere Frequentierung des Knotenpunktes "B 248 ErschlieBungsplanung gepriift.

/ MolkereistraBBe" zu erwarten. Aufgrund der
zusatzlichen Verkehre ist Uber ein Verkehrsgutachten
zu prifen, ob die Leistungsféhigkeit des Knotenpunktes
gegeben ist. Der Bestand und die weiteren Planungen
sowie der Prognosefall, sind mit einzubeziehen.

- Zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung werden keine Anmerkungen
vorgebracht. Es wird gebeten, die Flachen, die fir
KompensationsmaBnahmen ggf. erforderlich sind, mit
genauen Angaben zur Lage (Gemarkung, Flur,
Flurstlck) zu kennzeichnen und in der Ubersicht zum
Geltungsbereich mit darzustellen. Eine Betroffenheit
mit eigenen KompensationsmaBnahmen muss geprift
werden kdnnen.

- Unter der Voraussetzung, dass die vorstehenden - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Hinweise im weiteren Bauleitplanverfahren be-
riicksichtigt werden, wird dem Bebauungsplanentwurf
in straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht zugestimmt.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

4, Belange von Natur und Umwelt

Im Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der Planung ermittelt
und dargestellt. Der Bebauungsplan beinhaltet die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
Uberwiegend fiir den Einfamilienhausbau auf einer Gesamtflache von 4,32 Hektar einschlieBlich
der erforderlichen ErschlieBungsanlagen. Das Plangebiet wird derzeit GUberwiegend als Acker-
flache, intensiv in konventioneller Bewirtschaftung genutzt. Die Flache ist somit weitgehend von
geringer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

Schwerpunkt der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ist der Entzug von Bodenflache fiir
eine Bebauung und Versiegelung. Hierdurch kénnen ca. 2,1 Hektar durch ErschlieBungsstraBen
oder Gebaude versiegelt werden. Der Eingriff ist die Bodenfunktion ist erheblich und nicht rever-
sibel. Die Bdden sind durch die landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet, aber dennoch bisher
unversiegelt.

Ein Eingriff ist ebenfalls in den Boden - Wasserhaushalt zu erwarten, da durch die Versiegelung
mit einer Erhdhung der Oberflachenwasserabflusses zu rechnen ist.

Das Landschaftsbild wird sich durch die Realisierung des Wohngebietes verédndern. Der freie
Blick Uber die landwirtschaftliche Nutzflache bis zum Waldrand wird durch Einzelhausbebauung
verstellt. Durch die Anordnung der Garten zum AuBenbereich wird eine Einbindung der Gebaude
in das Landschaftsbild erreicht.

Durch die Planung findet ein erheblicher Eingriff in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
statt, die auf einer externen Flache in raumlicher Ndhe zum Plangebiet kompensiert wird. Hierzu
wird auf die Bertlcksichtigung der Belange von Boden, Natur und Landschaft im Rahmen der
Abwagung zum Bebauungsplan (Begriindung Punkt 7.3.) verwiesen.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan "Kampenfeld II" 1.Bauabschnitt
im Ortsteil Ehra - Gemeinde Ehra-Lessien

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Alternative Moglichkeiten der Entwicklung von Bauflachen far den Einfamilienhausbau in Ehra-
Lessien wurden im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes geprift. Im Rahmen der
gemeindlichen Bewertung wurde die Flache auch unter Beriicksichtigung von Umweltaspekten
als geeignet festgestellt. Standortalternativen waren daher nicht Gegenstand der Prifung im Be-
bauungsplanverfahren.

Planalternativen am Standort bestehen lediglich hinsichtlich des Umfangs der geplanten Bebau-
ung. Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft waren bei einer Reduktion des Bebauungs-
umfangs zwar geringer, sie nehmen jedoch nicht proportional zum Umfang der Baugrundsticke
ab. Da in Ehra-Lessien ein Bedarf an Einfamilienhausgrundstliicken besteht, der durch die vor-
liegende Planung gedeckt werden soll, ist eine optimale Ausnutzung des Standortes auch im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, da hierdurch zusétzliche Eingriffe in den
AuBenbereich an anderer Stelle vermieden werden kénnen.

6. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei dem Bebauungsplan "Kampenfeld II" 1.Bauabschnitt im Ortsteil Ehra steht die Deckung des
Wohnungsbedarfes im Vordergrund. Fir den Bau von Wohnungen Uberwiegend in Einfamilien-
h&usern werden im Plangebiet ca. 4,32 Hektar landwirtschaftliche Nutzflache erschlossen. Dies
erm@glicht den Bau von ca. 55 Wohnungen in Einfamilien- und Doppelhausern sowie Geschoss-
wohnungsbauten und fihrt damit zur Deckung des Wohnungsbedarfes fiir ca. 165 Einwohner.
Die Planung berlhrt die Interessen der Landwirtschaft notwendigerweise durch die Inanspruch-
nahme von Ackerboden und den Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache, sowie den Entfall eines
Feldweges im Abschnitt der das Plangebiet quert. Die Umweltbelange werden durch die Inan-
spruchnahme von Ackerflachen fir eine bauliche Nutzung beeintréchtigt. Der Eingriff in den
Naturhaushalt wird durch externe MaBnahmen zur Steigerung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes jedoch ausgeglichen. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen und in Anspruch genommen werden. Im vorliegenden
Fall ist die Deckung des Wohnungsbedarfes aus der Sicht der Gemeinde erforderlich und recht-
fertigt die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen. Die Belange der Sicherung der Wohn-
qualitdt durch wohnungsnahe Griinflachen rechtfertigen den Einzug des Feldweges, fir den
alternative Wegeverbindungen bestehen.

Gemeinde Ehra-Lessien, September 2021

gez. JOorg Bose (Siegel)

Bose
Burgermeister
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