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Die Grundlage des Lageplanes ist die automatisierte Liegenschaftskarte
(ALK), welche teilweise durch Digitalisierung entstanden ist,
(UTI-System ETRS89, Lagestatus 469, MRea'=0,9996).

Die Plangrundlage wurde durch eigene Vermessungen ergénzt.
Abweichungen in der Lage der Grenzpunkte zwischen Lageplan

und der Ortlichkeit sind méglich !

Es wird keine Gewahr fiir Lagerichtigkeit von Punkten, Linien

oder aus der Grafik entnommenen Koordinaten ibernommen.

Insbesondere ist folgender Sachverhalt zu beachten:

Bei Planung von Bauvorhaben in unmittelbarer Néhe von
Nachbargebauden, Flurstiicksgrenzen, Leitungen oder sonstigen
topografischen Gegebenheiten sind drtliche Vermessungen

erforderlich. Das gleiche gilt, wenn genaue Abstande zwischen
vorhandenen Gebauden, Grenzen oder zwischen Gebéuden und Grenzen
erforderlich sina.

Diese Angaben knnen nicht mit ausreichender Genauigkeit aus der
Grafik ermittelt werden !

Wichtiger Hinweis !

Bei der Ubertragung von Grafikdaten per DXF undloder per eMail
auf unterschiedliche Programmsysteme besteht die Gefahr des
Datenverlustes und der Verénderung der Daten im Zielsystem.
Es git auf jeden Fall die Darstellung der analogen Karte !

Eine Gewdhr fiir die Richtigheit wird nur fiir dlie urschriftliche
Ausfertigung iibernommen. Weitergabe der Daten an Dritte nur mit
Genehmigung der Fa. Ewald Stroot, Wolfsburg.

Fa. Ewald Stroot, Wolfsburg, 20.03.2025

Lageplan MaRstab 1: 1.000
(technischer Lageplan / Plangrundlage)

Gemeinde Ehra-Lessien

Gemarkung Ehra-Lessien Flur 25
A.-Nr.: 25PL1126
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MP 01.202
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Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,
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Vermessungshiiro Wolfsburg
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Planzeichenerklarung (BauNVO 2023, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

- Sondergebiet erneuerbare Energie, Photovoltaik

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,8

Oberkante als Hochstmal

OK 3,5m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Grinflachen

- Private Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

OO00O0000C0000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

0000

o
o
o
o
o
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| |
L I N N J

Abgrenzung unterschildlicher Nutzung

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr.1und Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB), § 11 und § 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO))

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) "Photovoltaik" gem. § 11 BauNVO:

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie sowie die diesem Nutzungszweck

dienenden Anlagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO.

1.2 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag sowie im Vorhaben- und

ErschlieBungsplan verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen

Durchflihrungsvertrages sind zulassig (§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

2 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1Nr.1BauGB, §§ 16 und 19 Abs. 4 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauNVO:

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die in § 19 Abs.4 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht

Uberschritten werden.

3 Hohen baulicher Anlagen
(§ 9Abs. 1Nr.1BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

3.1 Die Hohen baulicher Anlagen im Plangebiet sind wie folgt beschrankt:

d) Innerhalb der Flache 3 ist eine mindestens zweireihige Strauchhecke ohne Licken aus standortheimischen
Geholzen zu entwickeln. Eine Ergédnzung mit Laubbaumen ist méglich. Pflegeschnitte der Gehdlze sind bis auf
eine Mindesthohe von 2,40 m zulassig.

e) Hinsichtlich der Anpflanzungen sind gebietseigene Gehdlzarten des Vorkommensgebiets (VKG 2) mittel- und
ostdeutsches Tief- und Higelland zu verwenden (siehe Anlage: Merkblatt BS 12 AUM Niedersachsen zur
Anlage strukturreicher Bluhstreifen, Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze).

f) Pflanzqualitat und Pflanzzeitpunkt
Die Anpflanzungen sind in mindestens folgender Pflanzqualitat auszufuhren:

Baume:  Heister, 2 x v, 150 bis 200 cm
Straucher: verpflanzt, vier Triebe, 60 - 100 cm
Gehdlzpflanzungen sind gegen Wildverbiss zu schiitzen.

4.3 Anpflanzfestsetzungen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

5

5.1

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

a) Innerhalb der Flache 4 sind die vorhandenen Geholzbestande sowie die vorhandenen Bdume entsprechend
ihres Bestandes dauerhaft zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten gemaR DIN 18920 zu schiitzen.

b) Samtliche GrinordnungsmalRnahmen im Plangebiet sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres
Abganges entsprechend des Erstbesatzes zu ersetzen.

c) Im Plangebiet sind innerhalb der Flachen mit Grinordnungsmalinahmen sowie innerhalb der Flachen mit
Bindung und Erhaltung Einfriedungen gem.§ 14 BauNVO nicht zulassig.

Sonstige Festsetzung
(§ 9 Abs. 1a und Abs. 2 BauGB)

Die unter der Ziffer 4 getroffenen Festsetzungen sind gem. § 9 Abs. 1a BauGB dem Ausgleich/ Minimierung von
Eingriffen in Natur und Landschaft durch die nach Ziffer 1 zulassige Nutzung zugeordnet.

5.2 Die Ruckbauverpflichtung wird Bestandteil des Durchfihrungsvertrages, welcher zwischen der Gemeinde

Ehra-Lessien und dem Vorhabentrager geschlossen wird. Der Vorhabentréger verpflichtet sich darin gegenuber
der Gemeinde, sofern die Gemeinde oder Dritte eine Weiterfuhrung der Nutzung nicht beabsichtigten, nach
Aufgabe der Nutzung zum Riickbau der Anlage. Sofern die gem. Ziffer 1 zuldssige Nutzung aufgegeben wird,
entfallt auch die Pflicht zur Durchfihrung und zum Erhalt der MaBnahmen ersatzlos. Sémtliche baulichen
Konstruktionsteile sind dann fachgerecht zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Die Nachnutzung
der Flachen wird innerhalb eines Jahres nach Aufgabe der Nutzung wieder der urspriinglichen Inanspruchnahme
als Flachen flr die Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 a) BauGB zugefiihrt (§ 9 Abs. 2 BauGB).

5.3 Fur die Einrichtung von Kompensationsflachen fur die Feldlerche als Ausgleich fur den Lebensraumverlust von

Feldlerchen-Brutpaaren werden externe Mafinahmen zur Forderung der Feldlerche (CEF-MalRnahmen)
erforderlich. Die CEF-MaBnahmen werden vor Satzungsbeschluss von der Gemeinde verbindlich im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrages mit dem Vorhabentrager gesichert.

Hinweise

Griunordnerische MaRnahmen

a) Die Hochstgrenze fir die Oberkante (OK) baulicher Anlagen wird mit 3,50 m Uber dem Bezugspunkt
festgesetzt.

b) Ausgenommen von Ziffer 3.1a) sind technische Gebdude sowie Masten fiir Scheinwerfer und die
Uberwachung der Baugebiete. Die Oberkante von technischen Gebauden (OK = Firstoberkante bei geneigten
bzw. Oberkante Attika bei flachen Dachern) darf eine Hohe von 4,00 m nicht berschreiten.

c) Die Errichtung von Einfriedungen ist bis zu einer Hohe von 2,40 m auch auferhalb der tberbaubaren Flache
zulassig.

d) Bezugspunkt flr die Hohe der baulichen Anlagen ist der von dem Gebdude/ des jeweiligen,
zusammenhangenden Photovoltaikmoduls an der hochsten Stelle der gewachsenen Geléandeoberflache
angeschnittene Punkt.

4 Grunordnung

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

4.1 Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

a) Das sonstige Sondergebiet ist aulerhalb der Flachen fir die Aufstanderung der Solarmodule und
Nebenanlagen, Zufahrten und Wege sowie die Anpflanzfestsetzungen auf mindestens 95% seiner
Gesamtflache durch die Anlage von trockener Gras- und Staudenflur zu entwickeln.

b) Die Zaunfelder von Einfriedungen sind so anzuordnen, dass zwischen der Unterkante des Zaunfeldes und der
Gelandeoberflache ein offener Durchlass von mindestens 0,20 m Hohe verbleibt.

c) Die Solarmodule sind so aufzustandern, dass zwischen der Unterkante des Moduls und der
Gelandeoberflache ein Abstand von mindestens 0,80 m eingehalten wird.

4.2 Anpflanzfestsetzungen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a) Innerhalb der Flache 1 ist ein Offenlandbereich zu entwickeln. Die Flache ist mit der Anlage von halbruderalen,
trockenen Gras- und Staudenfluren anzulegen. Versiegelungen bis zu insgesamt 200 m? fir Zuwegungen sind
zulassig.

b) Innerhalb der Flache 2 ist die Anlage von halbruderalen trockenen Gras- und Staudenfluren anzupflanzen. Der
vorhandene Wirtschaftsweg innerhalb der Flache bleibt erhalten. Einfriedungen und Bauten jeglicher Art sind
innerhalb der Flache 2 untersagt.

c) Innerhalb der Flachen 1 und 2 soll unmittelbar nach Abschluss der Bauarbeiten die Durchfilhrung einer
standortgerechten Initialbegrinung mit einer gebietsheimischen, trockenheitsresistenten, krauterreichen
Rasenansaat fur Biotopentwicklungsflachen (konventionelle Ansaatstarke) erfolgen. Das Ziel ist es, eine
dauerhafte trockene Gras- und Staudenflur zu etablieren und deren Entwicklung zu einer artenreichen,
halbruderalen, trockenen Gras- und Staudenflur durch extensive Pflege zu fordern.

1.

Extensive naturnahe Grinflachen im Bereich der Solarmodule

Die Flachen sind als halbruderal trockene Gras- und Staudenfluren zu entwickeln. Es soll fir das erste Jahr nach
Fertigstellung sowie fur zwei weitere Jahre Entwicklungspflege vorgesehen werden. AnschlieRend erfolgt auf den
Flachen im einjahrigen Turnus eine spate Mahd (August/September) unter Abfuhr des Mahdguts zum
Nahrstoffentzug. Es ist sicherzustellen, dass ein maglicher Neophytenaufwuchs unterbunden wird. Die
Fertigstellung ist durch die UBB zu uberprtifen.

Pflege und Unterhaltung:

Die Pflege und Unterhaltung sind dauerhaft sicherzustellen. Dies bedeutet, dass die Flachen nur einmal pro Jahr
unter Abfuhr des Mahdguts geschnitten werden, um eine Aushagerung der intensiv genutzten
Landwirtschaftsflachen zu erzielen.

Planzliste

Art

Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hain-Buche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Zweigriffliger Weilldorn  Crataegus laevigata
Eingriff. Weilkdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wild-Apfel Malus sylvestris
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus
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© OpenStreethap - Mitwirkende

Gemeinde Ehra-Lessien

Energiepark auf dem Plost

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Stand: § 3 (1) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fir Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig



AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,25

AutoCAD SHX Text
%%c 2x 0,2

AutoCAD SHX Text
%%c 1x 0,3, 1x 0,35

AutoCAD SHX Text
%%c 0,2

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 1x 0,2, 1x 0,25

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 2x 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 2x 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,35

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,5

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 4x 0,2

AutoCAD SHX Text
%%c 0,2

AutoCAD SHX Text
%%c 0,25

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,35

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,5

AutoCAD SHX Text
%%c 0,6

AutoCAD SHX Text
%%c 0,35

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,2

AutoCAD SHX Text
%%c 0,2

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,2

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,2

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,7

AutoCAD SHX Text
%%c 0,2

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,7

AutoCAD SHX Text
%%c 0,7

AutoCAD SHX Text
%%c 0,6

AutoCAD SHX Text
%%c 0,7

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,6

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,5

AutoCAD SHX Text
%%c 0,5

AutoCAD SHX Text
%%c 0,6

AutoCAD SHX Text
%%c 0,2

AutoCAD SHX Text
%%c 0,2

AutoCAD SHX Text
%%c 0,5

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,6

AutoCAD SHX Text
%%c 0,3

AutoCAD SHX Text
%%c 0,5

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,4

AutoCAD SHX Text
%%c 0,5


